CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 14p - Tw do - Hanh phic

S8: 103/2024/NP-CP Ha Ngi, ngay 30 thang 7 ndm 2024

NGHI DINH
Quy dinh vé tién sy dung dat, tién thué dat

Can cur Ludt To 6 chitc Chinh 1 phi ngay 19 thang 6 ndm 20135, Ludt stra doz
bé sung mét 56 diéu cia Ludt TS chire Chinh phit va Ludt T6 chire chinh quyén
dia phuong ngay 22 thdng 11 ndm 2019;

Céin ctr Lugt Ddt dai ngay 18 thang 01 nim 2024;
Theo dé nghi ctia BS trucng Bé Tai chinh;
Chinh phi: ban hanh Nghi dinh quy divh vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé:

1. Tién sir dung dht (bao gbm tinh, thu, nop, mlen giam tién sir dung dét;
XU ly kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu; ghi no tién st dung dét) quy dinh
tai diém a khoan 1 Didu 153 Luat Dt dai trong céc tredng hop:

a) Nha nuéc giao d4t c6 thu tién sir dung dét.

b) Nha nudc cho phep chuyen muc dich sir dung d4t sang loai dét thudc
truomg hop Nha nuéc giao dét c6 thu tidn sir dung dét.

¢) Nha nudce cong nhan quyén sir dung dét, didu chinh quyet dinh giao dit,
diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc st dung d4t, cho phép

su dung dat két hop da myc dich theo quy dinh cva phép lust méa phat sinh nghia
vu vé tién sir dung dét.

2. Tién thué dat (bao gdm tinh, thu, ndp, mién, giam tién thué dit; xu ly

kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu) quy dinh tai dim b khoan 1 Piéu 153
Luat Dt dai trong cac trudng hop:

a) Nha nuéc cho thué dit (bao gdm ca dit c6 mat nudce).

n
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b} Nha nudc cho phép chuyen muc . dich sir dung dat sang 10a1 dat thude
trudng hop Nha nuéc cho thué dit va phai ndp tién thué dit.

¢) Nha nude cho thué dat dé xay dung cdng trinh ngam trong long dat c6
muc dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai la phan ngdm cua cong
trinh xdy dung trén mat dat; dat x4y dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho
viéc vén hanh, kbai thac, st dung cong trinh ngim quy dinh tai Pidu 216 Luat
Dat dai.

d) Nha midce cong nhén quyén sir dyng dat, gia han sir dung d4t, diéu chinh
thoi han sir dung dét, diéu chinh quyét dinh cho thué dat, di€u chinh quy hoach
chi tiét, cho phép chuyén hinh thiic stt dung dat, cho phép sir dung dat két hop

da muc dich theo quy dinh cia phép luét thude trirdng hop phai ndp tién thué dat

theo quy dinh.

3. Tién ndp bd sung (tién sir dung dét ting thém, tién thué dat téng thém)
d6i véi trudng hop duge Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc
dich st dung d4t, cong nhéin quyen str dung dét, nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat dé thue hién dy 4n dau tr ma khong duwa dat vao sir dung, chdm tién
do st dung dat quy dmh tai khoan 8 Pidu 81, diém & khoan 1 Piéu 153 Luit

Pit dai.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan nha nude thuc hién viéc quan 1y, tinh, thu tién su dung dét, tién
thué dt.

2. Ngudi sir dung d4t theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dit dai dwgc Nha nudce
giao d4t, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich sir dung dat, gia han st dung
dét, didu chinh thei han sir dung dét, diéu chinh quyet dinh giao dit, cho thué
dat, didu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thire sir dung dat, cdng
nhén quyen sir dung dat ma thude tru(mg hop phéi ndp tién sir dung dét, tién
thué dat.

3. Céc dbi tugng khac lién quan dén viée tmh thu, ndép, quan Iy tién st
dung dét, tién thué dt,

Chwong II )
TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG PAT

,  Mucl )
TINH TIEN SU DUNG DAT

Didu 3. Cin cir tinh tién si dung dit

1. Dién tich dét tinh tién st dung dét theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh nay.

o~
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© 2. Gi4 dét tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai Didu 5 Nghi dinh nay.

3. Chinh séch mién, giam tién sir dung dAt theo quy dinh tai cac Piéu 17,
18 va 19 Nghi dinh nay.

Diéu 4. Dién tich dat tinh tién sir dung dat

1. Dién tich tinh tién st dung dit d6i véi truomg hop duge giao, duge
chuyén muc dich sir dung dét, dugc diéu chinh quy hoach chi tiét, duoc chuyén
hinh thirc sir dung dét 1a dién tich dét c6 thu tién sir dung dt ghi trén quyét dinh
giao dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, diéu chinh quyét dinh giao
dit, diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyen hinh thirc sir dung dit clia co quan
nha nudc ¢ thdm quyén.

2. Dién tich tinh tién st dung dat dbi véi trudmg hop céng nhin quyén sir
dung @4t 1a dién tich d4t duoc cong nhén ghi trén Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh v& d4t dai (sau ddy goi 1a Phiéu chuyén théng tin) do co
quan cé chitc nang quan 1y dit dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai
Nghi dinh ctia Chinh pht vé& didu tra co ban dit dai; ding ky, cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat va hé théng théng
tin dat dai (sau déy goi 13 Nghi dinh vé cp gidy chiing nhén).

Viéc xéc dinh han mirc giao dét &, han mirc cong nhan dét & cia ho gia
dinh, ca nhan dugce thuc hién theo quy dinh tai céc Piéu 141, 195 va 196 Luit
Pét dai, Nghi dinh ciia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia
Luat Dt dai, Nghi dinh vé cip gidy chimg nhan.

3. Dién tich tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay dugc tinh theo don vi mét vudng (m?).

Pidu 5. Gia dat tinh tidn s dung dat

1. Gia dét tinh tién sir dung dat 12 gia dat trong Bang gia d4t 4p dung cho
céc trudmg hop quy dinh tai cac diém a, h va k khoén 1 Piéu 159 Luat Dét dai,

2. Gi4 dat tinh tién sir dung dat Ja gia dit cu thé 4p dung cho céc trudng
hop quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Piéu 160 Luat P4t dai dugc x4c dinh
theo quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh pht quy dinh vé gia dét.

3. Gia dét tinh tién sir dung d4t 1a gia trang d4u gia 4p dung trong trudng
hop d4u gia quyén st dung dat.

4. Gia dit tinh tién str dung dét quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay
duoc xac dinh theo don vi dong/mét vudng (dong/m?).

n
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Pitu 6. Tinh tién si dung d4t khi Nha nuéc giao dat

1. Tién st dung dat khi Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat duge
tinh nhu sau:

Tién sir - Dién tich dat tinh tién N Gid dat tinh tjén str
dung dat s dung dat dung dat
Trong do:

- Dién tich dat tinh tién st dung dét duge xac dinh theo quy dinh tai Piédu
4 Nghi dinh nay.

- Gi4 dét tinh tidn sir dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Pidu 5 Nghj
dinh nay.

- Thot diém tinh tién st dung dét dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 155 Luat D4t dai. Riéng trudng hop giao dét tai dinh cu thi théi diem
x4c dinh gi4 dat va tinh tién sir dung dat 1a thoi diém cip c6 thdm quyén quyét
dinh phé duyét phwong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3
Piéu 111 Luat Dat dai.

2. Truong hop co quan nha nuée c6 thdm quyén quyet dinh giao dét theo
tién d¢ cua dy an ddu tu, tién do thu hdi dt, bdi thuong, ho trg, tai dinh cu theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 116 Luat D4t dai thi viéc tinh tién st dung dat xu ly
kinh phi bbdi thuong, hd tro, tai dinh cu duge thuc hién theo timg quyét dinh
giao dat.

3. Trudng horp nha & nhiéu tdng gan lién v&i dit duogc Nha nude giao trire
tlep cho nhiéu d6i tueng st dung thi tién str dung dat dugc phén bb cho timg
dbi tuong st dung. Viéc phan bé tidn st dung dét cho tirng dbi tugng sur dung
dét duoc thuc hién nhu sau:

Tién str dyng ddt tinh theo quy

Tién sir dung ddt .
ong dink tai khodn 1 Didu nay

phdn bd cho timg =
doi twong

Dién tich san su
x dung cua tung doi
tuwgng duoc giao

Téng dién tich san st dung

Trong do6:

Dién tich san st dung dugc x4c dinh theo quy dinh cia phép ludt vé xay
dung, phép lut v& nha o.

Téng dién tich san st dung gom téng dién tich san sir dung s& hitu riéng
cla céc chil s& hitu nha & nhidu ting (nha chung cu) tinh theo dién tich thong
thiy cia cac cén ho, phin dién tich kinh doanh thuong mai, dich vu ma phai nép
tién str dung dét (khong bao gbm phan dién tich san str dung thudc s& hitu chung
cho céc chi s& hitu).
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Viéc phén bé tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan nay khéng 4p dung
dbi véi trudng hop bén nha & thude s¢ hitu nha nuéc (nay 14 nha & thuge tai san
cbng theo quy dinh cuia phap luit vé nha &) cho ngudi dang thué.

4. Khi ban lai nha & x4 hdi 1a nha & riéng 1€ sau thoi han 5 nam theo quy dinh
tai dlem e khoén 1 Diéu 89 Luat Nha &, Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mét s didu ctia Lust Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xd héi thi ngoa1 cac
khoan phai ndp theo quy dinh ctia phap luat, bén ban pha1 ndp 50% tién sir dung
dt dugc tinh theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Didu nay; trong d6:

a) Dién tich dét dé tinh tién st dung dat 13 dién tich dat ghi trong Gidy
chung nhan quyén sir dung dét, quyén 5O hitu tai sén gan lién véi dit (sau day
goi 1a Gidy chimg nhan) quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 89 Luat Nha &.

b) Gia dét dé tinh tién st dung d4t 1a gi4 dit trong Bang gia dt.
c) Thoi diém tinh tién sir dung dht duoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi

dinh ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mét s6 diéu cha Luat Nha & vé phat trién
va quan ly nha ¢ xa hoi.

5. Truong hop dong tién tucmg drong gid tri quy dit da déu tu xdy dung
hé thong ha ting k¥ thuat dé x4y dung nha & x4 héi theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 83 cua Luat Nha ¢, Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu
cia Luat Nha & vé _phat trién va quan ly nha & x& hdi thi s6 tién tuong duong
gia tri quy dAt d3 dAu tr xay du'ng hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha &
x4 héi ma chi ddu tu phai ndp duoc xac dinh bang tién sir dung dét duoc tinh
theo cdng thirc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, trong d6:

a) Dién tich dAt @& tinh tién sir dung dét 1a phan dién tich dat & trong du
4n dau tu xay dung nha & thu’cmg mai da dau tu x8y dung hé théng ha ting ky
thuat danh dé xay dung nha & x3 hdi ma chi dau tr duge cip cé thdm quyén
cho phép dong tién tuong duong.

b) Gia dat dé tinh tién st dung dét 1 gi4 dat cu thé ctia dat da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha & xa héi.

¢) Thoi diém tinh tién st dung dat dugce thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Luat Nha & vé phat trién
va quan ly nha & x3 hai.

Piéu 7. Tinh tién sit dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat dé
thue hién du 4n dp dung ddi véi to chire kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh
cr & nude ngoai, to chire ¢6 von ddu tw nude ngoai

1. Khi duge co quan nha nude c6 tham quyén cho phép chuyen muc dich
sir dung dét dé thure hién dy an nha & thuong mai dap tng du diéu kién quy
dinh tai khoan 3 Dleu 122 Luét Dat dai, dy én déu tu ha tAng nghia trang dé
chuyén nhuong quyén st dung dit gén véi ha tAng, xdy dung co sé luu giir tro
cbt quy dinh tai khoan 2 Pidu 119 Luat DAt dai ma phai ndp tién sir dung dit

n
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theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu 121, Pidu 156 Lu4t Dét dai thi tién
sir dung dat duoc tinh nhu sau:

Tién st dung dat, tién
thué ddt ciia cdc logi ddt

Tién st dung dat khi Tién sir dung dét ciia logi
I . . 2 ; 2 thudc pham vi thuc hién
chuyén muc dich sw =  dat sau khi chuyén muc it G sc khi chuvé
dung dat dich sir dung ddt w an fruoc kit chben
' o muc dich suw dung dat
(néu co)
Trong da:

- Tién st dung dAt cua loai dat sau khi chuyén muc dich str dung dit duoc
tinh nhu sau:

Tién st dung ddt Dién tich ddt tinh tién sic Gid ddt tinh tién sir
cua loai c,'z‘d't sau _ dung dét sau khi chuyén X dung ddt theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan 2 Diéu 5
dich sir dung dat Diéu 4 Nghi dinh nay Nghi dinh nay

- Tién sir dung d4t, tién thué dat cua cac loai dét thude pham vi thuc hién
du 4n trude khi chuyén muc dich st dung dét (sau ddy goi 1a tién dit trudc khi
chuyén muc dich st dung dé't) dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu nay.

- Truong hep tién st dung dit cia loai dit sau khi chuyén muc dich sir
dung @4t nh6 hon hoidc bang tién dit trude khi chuyen muc dich st dung dét thi
tién sir dung dit khi chuyén muc dich st dung dit bang khéng (=0).

2. Tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung dét duoc tinh nhu sau:

a) Ddi véi dit trude khi chuyén muc dich 1a dit nong nghiép, dét phi nong
nghlep khéng phai la d4t & ma ngudi sir dung d4t 13 td chire duogc Nha nudc
glao d4t khéng thu tién st dung dat, cho thué dét theo hinh thic tra tién thué
dat hing nam (hang nam) thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat
bang khéng (= 0).

Trudng hop ngudi st dung dat da tra trude tién thué dit cho mét sb nam
theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai ndm 1993 hoiic d4 tmg trudc tién boi
thuong, giai phong mat bang va duoc co quan nha nuée cé thdm quyen cho
phép khau trir vao tién thué dat phai ndp hang ndm bang céch quy ddi ra sé nam
thang hoan thanh nghia vu tai chinh nhung chua st dung hét (chua trir hét) tinh
dén thoi diém chuyén muc dich thi s nim thang da tra (hoan thanh) tién thué
dat nhung chua su dung hét nay dugc quy dbi ra sé tién theo don gia thué dat
tra tién thué dét hing nim tai thoi diém duge co quan nha nude cé thim quyén
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ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dyng dht dé xé4c dinh tién
dAt trude khi chuyén muc dich duge trir vao tién sir dung dét ctia du 4n.

b) Déi vai dét trirde khi chuyén muc dich co ngudn goc 1a d4t ndng ngh1ep,
dat phi nodng nghiép khong phai la dit & duoc Nha nudce giao dt ¢ thu tlen st
dung d4t c6 thoi han sir dung dét hodc duoc Nha nudc cho thué dét tra tién thué
dét mot lan cho ca thoi gian thué va ngudi su dung d4t d& hoan thanh nghia vy
tai chinh vé tién str dung dt, tién thué dat thi tién dht trude khi chuyén muc
dich sir dung dét duoc tinh nhu sau:

Dién tich dét ¢6 thu tién stk dung ddt,
thu tién thué dat nhan (x) gid dat

. L. tuong img véi thoi han giao dat, cho . .
Tién dat triee thué c%t c;jgia dat trwo'é kilg;' chuyén muc Thoi hqn s‘u'
khi chuyén , ' dung dat con
. ., = dich X g
muc dich sir ai
dung dat Thoi han giao dat, cho thué ddt cia

dat trude khi chuyén muc dich

Trong d6:

- Gi4 dét twong u’ng véi thoi han giao dat cho thué dét cia dat trude khi
chuyén muc dich 1a gia d4t cu thé dé tinh tién thué dét tra mot 14n cho ca thoi
gian thué.

- Thoi han sir dyng déit con lai duge x4c dinh bang (=) thoi han giao dét,
cho thué dat truce khi chuyén myc dich st dung dat trir (-) thoi gian da sir dung
dat trude khi chuyén muc dich.

Trudng hop thdi han st dung dat con lai duge xac dinh theo cong thic
quy dinh tai diém nay khéng tron nim thi tinh theo théng; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay tr¢ 1én dugc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khéng tinh tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat dbi
véi sb ngay nay.

Trudng hop dét trude khi chuyén muyc dich 1a d4t nong nghiép c6 ngudn
goc nhan chuyén nhuong hop phap cua hd gia dinh, ca nhén dugc Nha nudc
giao dat khong thu tidn su dung d4t thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir
dung d4t duoc tinh nhu sau:

Sy . . : én tich dat no é Gid dat cu /
Tién dét triece khi chuyén Dién tich df}t nong n’ghze;’? ; dfn‘ cua lc?fzz
. 1 = dwoc chuyén muc dich sw  x  dadt nong nghiép
muc dich st dung dat f; ,
dung dat tuong ung

c) Pbi véi dét trude khi chuyen muc dich 1a d4t phi néng ngh1ep khéng
phéi 14 dt & ¢6 thoi han sir dung 6n dinh 14u dai dugc Nha nuée giao dét cé
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thu tién sir dung dat trudce ngay 01 thang 7 ndm 2004 (ma ngudi sir dyng dat
trude d6 di hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dt) thi tién dét trude
khi chuyen muc dich sir dung dét dugce tinh bang (=) dién tich dit nhan (x) véi
gi4 dét cia loai d4t phi néng nghiép tuong tmg cta thdi han 70 nam.

d) Truong hop thire hién du 4n nha & thuo‘ng mai ma dat trude khi chuyén
muc dich sir dung d4t trong pharn vi du 4n c6 nhiéu loai dit, trong d6 co dét &
(nhung khong tach thanh phén rleng trong dy an sau khi chuyen muc dich) thi
phén dién tich dit & nay dugc x4c dinh gid tri vao tién dat trude khi chuyen
muc dich tai thoi diém duoc co quan nha nude cé thAm quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich str dung dét.

@) Trudng hop du 4n sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thitc sir dung
dat thi viéc xir ly d6i vai tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat dugce
tinh theo quy dinh tai céc di€m a, b, ¢ va d khoan nay dugc thyc hién nhu sau:

Truong hop di én vira c6 hinh thirc Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung
dét, vira ¢ hinh thirc Nha nudc giao dit khong thu tidn sir dung dit thi toan bd
tién dét trudc khi chuyén muc dich st dung dét duge trir vao sbé tién st dung
dét cta du 4n.

Trudng hop dur 4n vira ¢6 hinh thitc Nha nude giao dit cé thu tién sir dung
dét, vira ¢6 hinh thirc Nha nuée cho thué dit, vira ¢6 hinh thirc Nha nude giao
d4t khéng thu tién st dung d4t hodc dur 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nuée giao dét
c6 thu tién sir dung d4t, vira ¢6 hinh thite Nha nudce cho thué dit thi toan b tién
dht trude khi chuyén muc dich sir dung dét duge trix vao tién sir dung dat, tién
thué dat cia du 4n theo nguyén tic phan bd vio cc phén dién tich dat tinh tién
sir dung dt, tién thué dét theo ty 1& dién tich ctia timg phén trong tong dién tich
phai thyre hién nép tién st dung dét, tién thué dit.

3. Gia dit dé tinh tién dit trude khi chuyén muc dich st dung dat ddi véi
trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay la gia d4t quy dinh tai khoan 2 Diéu
5 Nghi dinh nay, dugc tinh tai thoi diém co quan nha nuéc ¢ thdm quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

4. Tru:cmg hop tb chirc kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai,
td chirc ¢6 vén dau tu nude ngoai thoa thuan nhan chuyén nhuong quyen sty
dung dAt @8 thuc hién du 4n theo quy dinh tai Pidu 127 Luft P4t dai ma phai
chuyén muc dich su dung dat thi tinh tién str dung dét theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Diéu 8, Tinh tidn s& dung dit khi chuyén muc dich sir dung dat ddi
- v&i hg gia dinh, ca nhan
1. Ho gia dinh, c4 nhén khi dugc co quan nha nuéc c6 thdm quyen ban

hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung sang dét & thi tién sir dung
d4t tinh nhu sau:
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Tién sw dung dat, tién

Tién sir dung dat khi Tién sir dung dat cia logi Y.
2 , . P : 2 thué dat cua cdce loai dat
chuyén muc dich sw = dat sau khi chuyén muc - , , 3
dung ddt sang ddt & dich st dung dét frudc khi chuyén muc
e g wng dich sir dung dét (néu c6)
Trong dé:

- Tién str dung dét ctia loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung dat duoc
tinh nhu sau:

Tién sir dung dat Dién tich dét tinh tién sir Gid dét tinh tién sir
cua logi c?é't sau _  dung ddt sau khi chuyén X dung dét theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khodn 1 Diéu 5
dich sir dung ddt Diéu 4 Nghi dinh nay Nghi dinh nay

- Tién sir dung dat, tién thué dat cua cac loal dat truge khi chuyén muc
dich sir dung dét (sau déy goi 1a tién dt trude khi chuyen muc dich sir dung
d4t) duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

- Trudng hop tién sut dung dat ciia loai dit sau khi chuyén myc dich st
dung d4t nhé hon hodc bang tién dat trude khi chuyen muc dich sir dung dit thi
tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dit bang khong (=0).

2. Tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung ¢4t duge tinh nhu sau:

a) Péi voi dét truée khi chuyen muc dich la dat ndng nghiép cta ho gla
dinh, ca nhan dugc Nha nuée giao dat khong thu tién st dung dét hoic 1a dat
néng nghiép cé ngudn gdc nhin chuyen nhugng horp phap cua hd gia dinh, ca
nhan khac da dugc Nha nudce giao d4t khong thu tién sir dung dt thi tién dht
trude khi chuyen muc dich sir dung dat duoc tinh bing (=) dién tich d4t nhan
(x) vai gia dét ctia loai dat nong nghiép tuong Umg trong Bang gia dit.

b) Pbi véi dat trude khi chuyen muc dich 1a dat nong nghiép duoc Nha
nuéc cho thué dt tra tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué thi tién dat
trude khi chuyén muc dich sir dung dét duoc tinh nhu sau:

Dién tich ddt ¢6 thu tién thué dat nhén (x) gid
dat twong ung voi thoi han cho thué dat ctia

Tién ddt trudc Thoi han stk
: ddt truée khi chuyén muc dich £,
khi chuyén  _ Y ‘ . dung dat con
muc dich sit Théi han cho thué dét ciia dét treée khi lai
dung dat chuyén muc dich
Trong do:

- Gia dét tuong tmg véi thoi han cho thué dit ctia dat trude khi chuyén
muc dich 1a gia dat tai Bang gid dat dé tinh tién thué dat tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué.
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- Thoi han sir dung dAt con lai diwoc xéc dinh bing (=) thoi han giao dit,
thué dét trude khi chuyén muc dich st dung dat trir (-) thoi gian da st dung dit
trude khi chuyén mue dich.

Truong hop thoi gian sir dung dat con lai dugc xé4c dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khéng tron
thang thi thoi gian khéng tron thang tir 15 ngay tr¢ 1én duoc tinh tron 01 thang,
duéi 15 ngay thi khong tinh tién sir dung d4t dbi vé6i sb ngay nay.

c) bbi voi dat trude khi chuyén muc dich la d‘at néng nghiép duoc Nha
nudc cho thué dat theo hinh thuc tra tién thué dat hang nam thi tién dat trudce
khi chuyén muc dich sir dung dat bang khéng (= 0).

3.Doi véi dat trude khi chuyén muc dich 1a d4t phi néng nghiép khong phai
1a dat & thi tién dat trede khi chuyén muc dich sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Pt trude khi chuyén muc dich 1a dét phi néng nghiép duoc Nha nude
cong nhan quyén st dung dét cho hd gia dinh, ¢4 nhan c6 thdi han sir dung n
dinh 14u dai theo quy dinh ctia phép luat v& dét dai thi tién dit trude khi chuyén
muc dich sir dung dét duoc tinh bang tién thué dat tra mét 1an cho ca thoi gian
thué clia dit san xuét, kinh doanh phi ndéng nghi¢p tuong u'ng trong Bang gia
dat cua thoi han 70 ndm tai thoi diém duge co quan nha nude cé thdm quyén
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén myc dich sir dung dat.

b) P4t trude khi chuyén muc dich 1a dat thué tra tién thué dét hing nim
thi tién dat truéce khi chuyén muc dich str dung dat dugc tinh biang khéng (=0).

Trudng hop ngudi sir dung dat da tra trude tién thué dat cho mét sé nam
theo quy dinh cia phap lust v& dit dai nim 1993 hodc d3 Umg trude tién boi
thuong, giai phong mat bang va dugc co quan nha nude cho phép khéu trir vao
tién thué dit phai ndp hing nam bing céch quy dbi ra sb nam thang hoan thanh
nghia vy tai chinh nhung chua sir dung hét (chua trir het) tinh dén thoi diém
chuyén muc dich thi sé nam thang da tra (hoan thanh) tién thué dit nhung chua
str dung hét nay duoc quy ddi ra sb tién theo don gia thué dAt tra tién thué dat
hing nam tai thdi diém chuyen muc dich dé x4c dinh tién dit trude khi chuyén
muc dich dugc trir vao tién sir dung dét.

¢) bt truge khi chuyen muc dich la dét phi ndng nghiép theo hinh thitc
dugc Nha nude giao dat c6 thu tidn st dung dit c6 thoi han hoic dugc Nha
nudc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién dit
truée khi chuyén muc dich sir dung dat duge tinh nhy sau:

Dién tich ddt nhan (x) gid dat twong

Tién dét ruce ing véi thoi han giao ddt, cho thué dat
khi chuyén _ ctia dat trudce khi chuyén muc dich N Thoi han st
muc dich ’31.2' ) ) . dung dat con lai
dung dat Thoi han giao ddt, cho thué dat cua dat

trude khi chuyén muc dich
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Trong dé:

- Gi4 dét tuong tmg voi thoi han giao dét, cho thué dit cua dét trude khi
chuyén muc dich la gia dat tai Bang gia dat dé tinh ti€n thué dat tra tién mét lan
cho ca thoi gian thué.

- Thoi han sit dung dét con lai duge x4c dinh bing (=) thoi han giao dét,
cho thué d4t trude khi chuyén muc dich sir dung dat trir (-) thoi gian d str dung
dét truéce khi chuyén muc dich.

Trudng hop thoi gian sir dung dét con lai duge xac dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thdi gian khéng tron
thang thi thdi gian khéng tron thang tir 15 ngay tréd 1én dugc tinh tron 01 thang,
duéi 15 ngay thi khong tinh tién sir dung dat dbi véi sb ngay nay.

4. Gia dit dé tinh tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat déi véi
truomg hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay la gia dat quy dinh tai
khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay tinh tai thdi diém dwoc co quan nha nuée cé
thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung dét.

Piéu 9. Tinh tién sit dung dat khi cAp Gidy chirng nhin d6i véi cac
trueong hop hd gia dinh, ca nhan sir dung dat ¢ gidy t& vé quyén sir dung
dat quy dinh tai cac khoan 4, 5, 6 va 7 Diéu 137 Luat Pit dai

1. Ho gia dinh, c4 nhén thudc trudng hop dugc cip Gidy chimg nhén theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 137 Luét Dat dai ma chua ndp tién sir dung dat thi
tién sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop co quan nha nude ¢é thdm quyén d3 c6 thong bao ndp tién
sur dung dat nhung ngudi s dung d4t chua ndp thi nay phai ndp tlen su dung
d4t theo sb dd duoc théng béo; dong thoi phai ndp tién cham ndp tién sir dung
d4t theo quy dinh ctia phéap luét vé& quan 1y thué tuong tmg v&i timg thoi ky.

b) Trudng hop co quan nha nudce c6 thAm quyén chira ¢ théng bao ndp
tién sir dung dit theo quy dinh thi nay tinh tién sir dung dét phai nép va khoan
ndp bd sung theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai va
quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 ciia Nghi dinh nay; trong d6, thoi diém tinh tién
sir dung dit duoc xac dinh theo thoi diém ghi trén giéy tor vé quyén su dung dat
theo quy dinh ta1 khoan 4 Piéu 137 Luét D4t dai. Truong hop thoi diém trén
glay td vé quyén st dung dat trude ngay 01 thang 01 nam 2005 thi tién sir dung
dat duogc tinh theo gia d4t ciia ndm 2005 tai Bang gia dat.

Trudng hop tién sir dung dét va khoan phai ndp bd sung quy dinh tai diém
nay vuot qué sé tién sir dung dat tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diem

n
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ndp di hd so hop 18 xin cép Gidy ching nhan theo quy dinh cu'a phap luat thi
dugc tinh theo gia dat va chinh sach tai thoi diém ndp di hd so hop 18.

2. Ho gia dinh, ca nhan thudc truorng hop duoc cip Gidy chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 137 Luét Dit dai thi phal thyre hién nghia vu vé thué,
phi, 18 phi (néu c6) theo quy dinh cta phap luét ve thue phi, 1& phi. Riéng a6i
vdi trudng hop ngucn dugc ghi tén trén gidy to vé quyen sur dung dat theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 137 Luét D4t dai ma chua nop tién su dung d4t thi ngoai
nghia vu vé thué, phi, 1€ phi, ho gia dinh, ¢4 nhan dé nghi cap Glay chimg nhan
con phai ndp tién sir dung dét duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Ho gia dinh, ca nhan thudc trudng hop dugce cAp Gidy chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 137 Lu4t D4t dai ma tai ban 4n, quyét dinh cia Toa
an, quyét dinh hogc phan quyét ctia Trong tai thwong mai Viét Nam, quyét dinh
thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n, quyét dinh giai quyét trarih chép, khiéu
nai, tb cao vé& dit dai ciia co quan nha nudc cé thim quyén di cé nodi dung giai
quyét vé tién sir dung d4t thi thyc hién theo vin ban dé.

Truong hop tai cic vén ban néu trén khong c¢6 ndi dung giai quyét v tién
sir dung dat thi thy theo ngudn gbc, gidy to, thoi diém sir dung dit, viéc tinh
nghia vu vé tién sir dung dét, cac khoan thué, phi, 18 phi (néu c6) duge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 137 Luat P4t dai va quy dinh trong img
tai cdc khoan 1, 2 va 4 Pidu 9, cac Pidu 10, 11, 12 va 13 cia Nghi dinh nay.

4. Hp gia dinh, ¢4 nhén thudc truong hop dugc cp Gi’zfly ching nhéan theo
quy dinh tai khoan 7 Biéu 137 Luat Dat dai thi tién str dung dat duoc tinh nhtr sau:

a) Truong hop ho gla dinh, ca nhan dugc cap Gidy chimg nhan theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 137 Luat Pat dai ma khong phai ndp tlen su
dung dit thi khi duoc chp Gidy cerng nhén pha1 thwc hién nghia vu vé thué,
phi, 1& phi (néu ¢6) theo quy dinh ctia phap luat vé thué, phi, 1& phi va phap luat
co lién quan.

b) Trudng hop hé gia dmh ca nhan dugc cép Gidy ching nhén theo quy
dinh tai khoén 4, khoan 5 Diéu 137 Lu4t Dét dai ma ngudi chuyen nhuong chua
nop tién st dung dét thi ngoai viéc phai thuc hién nghia vy vé thué, phi, 1& phi
(néu c6) theo quy dinh cta phap luat vé thué, phi, 16 phi va phap luat ¢ lién
quan, ho gia dinh, ca nhin d& nghi cip Gidy chimg nhén con phai ndp tién sir
dung dit duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

Piéu 10. Tinh tién siy dung dat khi cap Gidy chu'ng nhan don vét cac
trwo‘ng hop ho gla dinh, ca nhian dang si dung dat khong co glay tor vé
quyén sir dung dit ma khéng vi pham phap luit vé dit dai, khong thudc
trudng h0’p dat dwoe giao khong diing thAm quyén quy dinh tai cic khodn
1,2 va 3 Piéu 138 Luét Dét dai

n
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1. Béi véi ho gia dinh, ca nhén sir dung dat tir truée ngay 18 thang 12 ndm
1980 nay dugc cap Glay chiing nhan quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Pidu
138 Luét P4t dai thi tién sir dung dat dwoc tinh nhu sau:

a) P6i véi phin dién tich dﬁ]: vuot han mic cong nhan dat & quy dinh tai
diém a khoan 1 bieu 138 Luat Pat dai:

Dién tich dat

‘ . Gid ddt ¢ quy
Tién st dung dat = dVE:;Q’ f; 7 ﬁz’;n dinh tai Bang x 20%
woC cong 1 gid dét

dat &

b) Béi voi phan dién tich dét c6 hién trang 13 dét nong nghiép, truong hop
nguoi s dung dat d& nghi dugc cong nhén va duge cip Gidy ching nhéan vao
muc dich dat phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 138 Luat
Dét dai:

Gid ddt ctia

Dién tich dat logi ddt duoc

cua logi dat

Tién sir dung dat < X cong nhgn  x 30%
dugc cong . .
whin quy dinh fqi
: Bang gid dat

~ 2.D6i v6i ho gia dinh, ca nhan sir dung dét tir ngay 18 thang 12 nim 1980
dén trude ngdy 15 thang 10 ndm 1993 nay dugc cap Gidy ching nhén quy dinh
tai khoan 2 Diéu 138 Luét Dat dai thi tién st dung dat dugc tinh nhu sau:

~a) Péi v6i phan dién tich dat vugt han mirc céng nhan dat & nay dugc cap
Gidy chiimg nhéan theo quy dinh tai diém a khoan 2 Pi¢u 138 Luét Dat dai:
Dién tich dét

vicot han mikc Gid ddt &
Tién sur dung dat T - x quydinhtai x 40%
dwoc coéng nhdn , e a4
Bang gia dat

dat 6

b) Pdi v&i phan dién tich dét c6 hién trang 1a d4t ndng nghiép, ngudi sir
dung dat dé nghi duoc cong nhan va duge cip Gidy ching nhén vao muc dich
dht phi néng nghiép theo quy d;nh tai diém d khoan 2 Piéu 138 Luat it dai:

Gia ddt cua

‘ Dién tich ddt ciia logi ddt dige
Tién su dung ddt = loai ddt duoc X clngnhingquy x 50%
cong nhdn - dinh tai Bang
gid dat

3. D6i véi ho gia dinh, ¢4 nhan st dung dét tirngay 15 thang 10 ndm 1993
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 nay duge clp Glay chimg nhan vao myc
dich dét & theo quy dinh tai khoan 3 Didu 138 Lu4t D4t dai thi tién st dung dt
duge tinh nhu sau:

n
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a) D6i v6i phén dién tich dét duge céng nhén trong han muc giao dit &
theo quy dinh tai khoan 2 Pigu 195, khoan 2 Pidu 196 Luét P4t dai, nay dugc
cép Glay chimg nhén vao muc dich dAt & theo quy dinh tai diém b khoéan 3 Diéu
138 Luét Dét dai:

Dién tich dét dwge
Tién srdung dat = cong nhdn trong.
han mirc giao dat ¢

Gid dat 6 quy dinh

A g
tai Bang gid dat 20%

b) Déi véi phan dién tich dit duge cong nhén vugt han mirc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Didu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat D4t dai, nay duoc
chp Gidy chimg nhan vao muc dich dét & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Didu
138 Luat Dét dai:

Dién tich dét dwoc
Tién su dung dat = cong nhdn vuot
han mirc giao dat o

Gid dat & quy dinh

. a,
Iqi Bang gia dat 30%

c) Béi véi thira dit c6 sir dung vao muyc dich san Xudt, kinh doanh phi
nbéng nghiép, thuong mai, dich vy, nay duge cong nhin va cdp Gidy chimg
nhan vao muc dich dét co s& san xuét phi ndng nghiép, d4t throng mai, dich
vu theo quy dinh tai diém c khoan 3 Piéu 138 Luit Dat dai:

2 . Dién tich dat cua Gia dat cua logi dat dwoc
Tién sur Ry - . ) . o
z loai dat dwoc X cong nhdn quy dinh tai x 60%
dung ddt ] . . e 3 X
cong nhdn Bang gia dat

d) Pi véi phin dién tich dit c6 hién trang 13 dat néng nghiép, truomg hop
ngudi str dung dit dé nghi duge coéng nhén va dwoc cAp Gidy chimg nhan vao muc
dich phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luat Dét dai:

2 Dién tich dét ciia Gid dat cua loai dat
Tién suw dung . Y . i o
dét = loai dat duoc x  dugc cong nhin qu X 60%
cong nhan dinh tai Bang gia dat

4. Pbi v&i ho gia dinh, ¢4 nhan sir dung dit tr ngdy 01 thang 7 ndm 2004
dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 nay dugc clp Glay ching nhan VAo muyc
dich dét & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat Dt dai thi tién sir dung dét
duoc tinh nhu sau:

a) D6i voi phén dién tich d4t duoc cong nhan trong han mirc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Pi€u 195, khoan 2 DPiéu 196 Luit Pat dai, nay dugc

n
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cAp Gidy chimg nhén vao muc dich d4t & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Dieu
138 Luét Dt dai:

Tién sik dung dat trong han mirc giao dét & * o tai Badng gia dat

b) Péi véi phin dién tich dét duoc céng nhan vugt han mirc giao dit &
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Piéu 196 Lujt Dat dai, nay dugc

cAp Gidy chimg nhén vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu
138 Luét Dit dai:

Dién tich dét dugc Gid dét &
Tién swr dung dat = ¢Ong nhdn vugt han x quydinhtai x 70%
mirc giao dat o Badng gia dat

c) Pbi vai thira dét c6 sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
néng nghiép, thu’orng mai, dich vy, nay dugc cong nhén va cdp Gidy ching
nhén dét co s& sin xuft phi nong nghiép, d4t thuong mai, dich vu theo quy
dinh tai diém c khoan 3 Piéu 138 Luat Dit dai:

Tidn sir Dién tich dgt Gid dét ciia loai dat
dune dét cua logi dat X dwogc cong nhdn quy  x 70%
ung_ “ dwoc cong nhdn dinh tai Bdang gid dat

d) Pdi véi phan dién tich dat cé hién trang 1a dht néng nghiép, truong hop
nguoi s dung d4t @& nghi dugc cong nhan va duoc cép Gidy chimg nhén vao
muc dich d4t phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 138 Luit
Pat dai:

Dién tich dat Gid dat cua loai
Tién sur _ cua loai dat dat dugc céng o
2 = i X i . . X 70%
dung dat duoc cong nhdn quy dinh tai
nhdn Bang gia dat

5. Gia dét tinh tidn sir dung dit ddi véi cac trudng hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, va 4 Piéu nay 1a gia d4t theo quy dinh tat khoan 1 Piéu 5 Nghj
dinh nay tai thoi diém ngudi sir dung d4t ndp i hd so hop 18 theo quy dinh.

Pidu 11. Tinh tién sir dung dit khi cAp Gidy ching nhéan ddi véi cac
truwong hop ho gia dinh, ca nhén sir dung dat cé vi pham phap luat dat dai
truwde ngay 01 thang 7 nim 2014 quy dinh tai cic khoan 1,2 va 3 Piéu 139
Luit Dit dai

1. P6i véi hd gia dinh, ¢4 nhan st dung dat truée ngay 18 thang 12 nam
1980 nay dugc co quan nha nude cé thim quyén cap Glay chirng nhan vao muc

Dién tich dat dieoc céng nhdn Gid dat ¢ quy dinh x 40%

n

* Telk +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.»



16

dich dit & theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139
Luat DAt dai thi tién st dung dit duorc tinh nhu sau:

a) Dbi voi phén dién tich dit duge cip Gidy chimg nhan trong han mic
cdng nhén dat & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Luat Dat dai:
Tién stk dung D{ﬁn tzcl:e dat dzfac cdp
as = Giay chung nhdn trong
at r o om ,. ol
han mirc cong nhan dat o

Gid dét & quy dinh

/]
tai Bang gia dat 10%

b) P6i v6i phén dién tich d4t duge cAp Glay chitng nhan vuot han mirc
céng nhén dét & theo quy dinh tai khoan 5 Didu 141 Luat DAt dai:

Dién tich dat duoc
cdp Gidy chimg Gid ddt & quy dinh
nhdn viegt han muc * tai Bang gid ddt
cong nhin ddt &

Tién st dung dat = 30%

c) Péi véi phan dién tich d4t nay dugc cip Gidy chimg nhén vao muyc
dich dat phi néng nghiép (néu cd) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap giay
chimg nhén:

Tidn sib Dién tich dat Gid ddt cua loai dat
£ cua logi dat x  dugccong nhdnquy  x 40%

dung dat . . . 1 . o

dugc cong nhin dinh tai Bang gid dat

2. Pbi v&i ho gia dinh, ca nhan sir dung dit tir ngay 18 thang 12 nim 1980
dén trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 nay duge co quan nha nude cé tham
quyén cép Glay chiing nhan vao muyc dich dit & theo quy dinh tai khoan 1, diém
¢ khoan 2, diém a khoan 3 Pidu 139 Luét D4t dai thi tién st dung dét duorc tinh
nhu sau:

a) bbi voi phén dién tich dt duoc cap Qiéy chimg nhén trong han mirc
cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 DPiéu 141 Luat Pat dai:

Dién tich ddt dwoe
Tién st dung dét = cdp Giay chtmg’ « Gm. daf o quy d_z;@h  20%
nhdn trong han mirc tai Bang gia dat

cong nhdn dat 6

b) P6i voi phén dién tich dit duoc cép Glay ching nhén vugt han muc
cong nhan dit & theo quy dinh tai khoan 5 Pidu 141 Luat Dt dai:

Dién tich dét duge
Tién sie dung dde = ~ c9p Oidychimg - Giddatoquydink - 5,0,
nhdn vuot han muc tqi Bang gia dat

cong nhdn dat ¢
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c) Pbi v6i phan dién tich dét nay dugc cép Gidy ching nhén vao muc
dich dat phi nong nghiép (néu cé) theo quy dinh tai Nghi dinh vé chp gidy
ching nhén:

g Dién tich ddt Gid dat ctia logi dat
Tién su . g i . 0
dune ddt cua logi dat x  duoccong nhidnquy — x 60%
ung dugc cong nhan dinh tai Bang gia dat

3. D4i véi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat tir ngay 15 thang 10 ndm 1993
den trugc ngay 01 thang 7 ndm 2004 nay dugc co quan nha nudc cd thim quyen
cap Gidy ching nhén vao muc dich dit & theo quy dinh tai khoan 1, diém c
khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dét dai thi tién sir dung dét du'orc tinh
nhu sau:

a) Péi véi phin dién tich dét dugce cip Gidy chimg nhén trong han mirc
giao dét & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dt dai:

Dign tich dét dwoc ,
Tién sir dung ddt = cap Gidy chu'ng’ X Gm. da't g1y d‘lfl h x 30%
nhdn trong han mitc tai Bang gia dat

giao ddt &

b) Déi véi phan dién tich dét vuot han mic giao dat & theo quy dinh tai
khoén 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luit Pat dai:

Dién tich dét dwec

Tién sir dung dar = crfp Gidy ‘chu'ng’ X Gza.da.t Uqlf}f d‘l.’fq h x 060%
nhan vuot han mirc tai Bang gid dat
giao dat o

c) Dbi voi phin dién tich dit nay dugc cip Gidy chimg nhén vao muc
dich dit phi néng nghiép (néu cé) theo quy dinh tai Nghi dinh vé clp gidy
chung nhan:

S Dién tich dat Gia dat cua loai dat
Tién suw , g4 A P g
£ cua loai dat x  duwgccong nhdnquy X 70%
dung dat . . . e %
dugce cong nhin dinh tai Bang gia dat

4. Bi véi ho gia dinh, cé nhan st dung dét tir ngay 01 thang 7 nim 2004
den trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nay dugc co quan nha nudc co tham quyen
cap Gidy chung nhén vao muc dich dat & theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢
khoén 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luat DAt dai thi tién st dung dét dugc tinh
nhu sau:

n
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a) Dbi véi phan dién tich dat duoc cap Gidy chimg nhan la dét ¢ (trong
han muc giao dat &, vugt han muc giao dat & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
195, khoan 2 Piéu 196 Lujt Dét dai):

‘ Dién tich dét dugc
Tién su dung dat = cdp Gidy chung
nhdn la dat o

Gid ddt & quy dinh

L)
tai Bang gia dat 80%

b) Dbi voi phin dién tich dét nay dwoc cip Gidy ching nhén vao muc
dich dit phi néng nghiép (neu co) theo quy dinh tai Nghij dinh vé cép gidy
chirng nhén:

Tidn sir Dién tich dat Gid dét cia logi dét
4 cua logi dat X duoc cong nhdgn quy  x 80%

dung dat ‘ . . AR N

duogc céng nhin dinh tai Bang gia dat

5. Gia dét tinh tién sir dung dat dbi véi cac trudng hop quy dinh tai céc
khoan1,2,3va4 Piéu nay la gia dat theo quy diph tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém nguoi sir dung dat nép du ho so hop 1€ theo quy dinh.

Piéu 12. Tinh tién si dung dat khi cap Gidy chu'ng nhén_ ddi voi cac
truwong hop dang sir dung dit dwoc giao khong ding thim quyen quy dinh
tai Diéu 140 Luit Dit dai ‘

1. H$ gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nuée ¢ thdm quyen cap Gidy
chimg nhén theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 140 Luat Dt dai thi tién st dung
d4t dugc tinh nhu sau:

a) Trudong hop dugce clp Gidy chimg nhan d6i v&i dién tich dat da dugc
giao ndm trong han mirc dugc cong nhén dat & theo quy dinh tai khoan 5 Dleu 141
Luét DAt dai thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Luat it dai.

b) Trudong hop duge cap Gidy ching nhan dbi v6i dat da duoc giao vugt
han mic duge cong nhan dét & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Lujt Dat
dai, phan dién tich dét c6 hién trang 1a dét ndng nghiép dugc cong nhan vao
muc dich d4t phi néng nghlep thi tidn sir dung dét duge tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay. Truong hop c6 glay to chimg minh da nép tlen
dé duogc str dung dét theo quy dinh tai khoan 5 Didu nay thi khéng phai nép tién
str dung dét.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhén dugc co quan nha nudc co thém quyén chp Gidy
ching nhén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 140 Lu4t Dt dai thi tién st dung
dét duogc tinh nhu sau:

n
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a) Truong hop khong cé gidy t& chimg minh da ndp tién de dugc su dung
dt thi tién sir dung dét dugc tinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat Pt
dai va khoéan 3 Piéu 10 Nghi nay.

b) Trudng hop cb gidy t& chimg minh da ndp du tlen dé duoc sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai ndp tién sir dung dit.

c) Trudng hop cb glay to ching minh di nép tién dé dugc st dung dét
nhung mirc thu 43 ndp dé duge su dung dat thip hon mic thu theo quy dinh
clia phap luat tai thoi diém nop tién thi s tién d3 ndp dugc quy ddira ty 18 %
dién tich ¢t d4 hoan thanh viéc ndp tién sir dung dAt theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém da nodp tién; tién sir dung dét cuia phin dién tich dét con lai duge
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gla dAt tai thoi diém
ndp ¢ hd so hop 1&.

. 3. Hb gia dinh, c4 nhan dugc co quan nha nuéce co6 thim quyen cp Glay
chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 140 Luét Dét dai thi tién st
dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop khéng co glay t& chimg minh d& ngp tién dé dugc st dung
dat thi tién sit dung dét cia phén dién tich duoc cdp Gidy ching nhin 13 dét &

. ) Dten tich dat dwoe
Tién su dung dat = cdp Gidy ching
nhan la dét &

Gid ddt & quy dinh

! )
tai Bang gid ddt 70%

b) Trudng hop co gidy to chung minh d4 ndp du tlen dé duoc sir dung dét
theo quy dinh tai khoan 5 Didu nay thi khéng phéi nop tién sir dung dét.

¢) Truong hop cod glé.y to chimg minh d& ndp tién dé duoc sir dung dat
nhung mirc thu d3 ndp dé duoc s dung dat thip hon mic thu theo quy dinh
ctia phép luat tai thoi diém nop tién thi s6 tién da ngp duge quy ddi ra ty 1€ %
dién tich dét da hoan thanh viéc ndp tién su dung d4t theo chinh sach va gia dt
tai thoi diém da ndp tidn; tidn sir dung dét cua phén dién tich dat con lai dugc
tinh theo quy dinh tai diéma khoan nay theo chmh sach va gia dét tai thoi diém
ndp i hd so hop 1é.

4. Trudng hop hd gia dinh, ca nhan duoc cép Gidy chimg nhén theo quy
dinh tai kho4n 4 Diéu 140 Luét D4t dai thi tién st dung d4t phai nop duoc tinh
bang 100% tién sir dung dat dbi véi dién tich dat & dugc cép Gidy ching nhén
tai thoi diém ndp du hd so hop 18 theo gia dét & quy dinh khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay. Truong hop cé gidy to ching minh dé ndp tién dé dugc sir dung dat
theo quy dinh thi duge trir s6 tién da ‘ndp vao tién str dung dét phai ndp; mirc
trir khéng vuot qua sb tién sir dung dat phai nop.

n
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5. Gizfly to chimg minh vé viéc d3 ndp tién cho co quan, td chirc dé dugc
sir dung dat khi tinh tién sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu
nay bao gdm:

a) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién dé dugc st dung dét, thu tién dén
bu theo Quyét dinh sé 186/HPBT ngay 31 thang 5 nam 1990 clia Hbi déng BS
truéng vé dén bu thiét hai dit ndng nghiép, dat c6 rimg khi chuyén sang sir
dung vao muc dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu t1en theo Théng tu s6 60/TC-TCT ngay
16 thang 7 nim 1993 cua B Tai chinh v& huo‘ng dan ché do quan ly thu d6i
vdi viée ban nha thudce s& hitu nha nudce, viée cap quyén st dung dét xay dung
nha & va cong trinh.

c) Bién lai, phiéu thu, hoa don chu'ng minh d& ndp tién dé dugc sir dung
dat cna Uy ban nhan dén cép x4 hodc ctia co quan, t& chirc da giao d4t khong
dung thAm quyén.

d) Truong hop gidy to quy dinh tai diém a, b va c khoan nay bi mét, thit
lac nhung tai Uy ban nhén dén cap xd hodc co quan, ) chuc da giao dét khéng
dung thim quyén con gidy t&r (hd s0) twu trt va ghi chép vé viée nguoi st dung
dat da | nOp tidn dé dugc st dung dt thi nguoi sir dung dét dé nghi Uy ban nhan
dén cap x8 xac nhén hodc sao y ban chinh. Ban xac nhén hodc sao y ban chinh
tai dlem nay dugc cong nhén 1a glay t& chimg minh vé viéce da ndp tién cho co
quan, td chirc nhu gidy t& tai diém a, b va c khoan nay.

6. Gia dét tinh t1en sur dung dit dbi véi cac trudng hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay la gia dit theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém ngudi sir dung dit ndp di hd so hop 16 theo quy dinh.

Piéu 13. Tinh tién si dung dit khi diéu chinh quyét dinh giao dat quy
dinh tai dim c khoan 3 Diéu 155 Luat Dt dai, cAp dbi Gidy chirng nhén theo
quy dinh tai khoan 6 Didu 135 Luit Pat dai

1. Trudng hop co quan nha nude ¢6 tham quyé“:n diéu chinh quyét dinh
giao dit theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 155 Luat Pat dai ma lam thay
d6i ting dién tich tinh thu tlén sir dung dat va khong thude truong hop quy dinh
tai khoan 2 Pidu nay thi tién sir dung dat ddi véi phéan dién tich dt tang thém
duge tinh bang dién tich dat tang thém nhén véi (x) gid dht tai thoi diém co
quan nha nudce cd thdm quyen didu chinh quyet dinh giao dat. Trudng hop thay
dbi giam dién tich tinh thu tlen su dung dét (khéng thude trudng hop Nha nuée
thu h01 dat) ma 1am gidm sb tién sir dung dét da ndp thi sb tién nay duoc tinh
vao von déu tu cia du 4n.

2. Trudng hop co quan nha nuée c6 thAm quyén diéu chinh quyét dinh

giao d4t theo quy dinh tai didm ¢ khoan 3 Diéu 155 Luét D4t dai do thay ddi,

n
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quy hoach chi tiét thi tién sir dung dét duoc tinh theo cach tinh quy dinh tai
D1eu 14 Nghi dinh nay tai thoi diém duge co quan nha nudce cd thdm quyén
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat.

3. Trudng hop khi cip ddi Gidy chimg nhén d6i v6i ho gia dmh ca nhan
ma ¢6 sy chénh 1¢ch dién tich dAt ting gifra sé lidu do dac thuc té véi sb lidu ghi
trén Gidy ching nhén da cdp va ranh giéi thira dét dang sir dung khoéng thay dbi
s0 v&i ranh gidi thita dét tai thoi diém c6 Gidy chimg nhén da cap theo quy dinh
tai Nghi dinh vé cap Gidy chung nhén thi nguoi sir dung d4t phai thuc hién nghla
vu tai chinh vé tién sir dung dit dbi vdi phén dién tich dat & ting thém nam ngoai
han mirc d4t & theo quy dinh cua phép luét tai thoi diém cép gidy chimg nhén
trirde day.

Dleu 14. Tinh tién sir dung dat khi ¢6 quyet dlnh diéu chinh quy | hoach
chi tiét theo quy dinh tai diém d khoin 3 Diéu 155, diém d khoan 1 Dicu 160
Luat Pit dai

1. Trudng hop ngudi sir dung dét d& nghi va dugc co quan nha nudc cod
tham quyén quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cva du an theo quy dinh
cta phap luat ma lam thay dbi co cAu str dung dét hogc vi tri timg loai dét hodc
hé s0 sir dung dt thi tién str dung d4t duoc tinh nhu sau:

1.1. Trudmg hop dy 4n truéc khi didu chinh quy hoach chi tiét khéng thude
trudng hop Nha nudce giao dat théng qua dau gia quyén sir dung dat:

a) Trudng hop trude khi co quyét dinh dié“:}l chinh quy hoach chi tiét cta du
an, nguoi st dung dat dd hoan thanh nghia vu veé tién stir dung dat theo quy dinh:

al) Khico quyet dinh dleu chinh tong thé quy hoach chi tlet du an cda co
quan nha nudc co tham quyén thi ngucn sir dung dht phai ndp tién st dung dét
béng chénh 1éch gitra tién str dung dét tinh d6i véi toan b dy an theo quy hoach
chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trude khi didu chinh theo
quy dinh ctia phap luat tai cing thoi diém co quan nha nuéce c6 thim quyén
quyét dinh diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét cia du 4n (néu co).

a2) Khi ¢6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du 4n (mét
phan dién tich du an) ctia co quan nha nudc ¢o tham quyén thi nguoi st dung
dat  phai ndp tién sir dung d4t bang chénh 1&ch gitra tién sir dung dat tinh d6i véi
phin dién tich dugc didu chinh cuc b theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh
va theo quy hoach chi tiét trude khi didu chinh theo quy dinh cta phap luét tai
cling thoi diém ¢ quan nha nude c6 thAm quyén quyét dinh diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét ctia dy 4n (néu c6).

Truong hop khong tinh ho#ic phén bd duge tién str dung d4t d6i voi phan
dién tich dét diéu chinh thi thuc hién tinh tién sir dung dét dbi vai toan bd du
&n nhu quy dinh tai tiét al diém nay.

n
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b) Tru'orng hop trudce khi ¢6 quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét cua
dy 4n, ngudi sir dung dat chua hoan thanh nghla vu vé tién sir dung dat theo
quy dinh (chi 4p dung véi d6i véi du 4n duoc giao dit trude ngay Luét Dét dai
nim 2024 c6 hidu lyc thi hanh ma nay thuc hién didu chinh quy hoach chi tiét)
thi ngudi sir dung d4t phai:

b1) Trudng hop dé c6 théng béo tién sir dung dit tinh theo quy hoach chi
tiét trudc khi diéu chinh quy hoach thi ngudi sir dung dht phai ndp du s tién
sir dung dht xéc dinh theo quy hoach chi tiét trude khi duge didu chinh cong
vai tlep cham ndp tién sir dung dét (néu c6) theo quy dinh ctia phap luét vé& quan
1y thue.

Truong hop chua c6 quyét dinh gia dét thi ngudi st dung dt phai tinh va
ndp so tién §1’I dung dat theo quy dinh tai ‘khoa’m 2 biéu 257 Luat bat dai va
khoén thu bd sung quy dinh tai khoan 2 Biéu 50 Nghi dinh nay.

b2) Nop bb sung sb tién sir dung dat béng chénh léch gitra tién sir dung dht
phai nop theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach trudre khi dleu chinh
duoc xéc dinh tai ciing thoi diém dugc co quan nha nudc co thAm quyén quyét
dinh didu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

1.2. Truomg hop dy 4n trude khi didu chinh quy hoach chi tiét thudc
truong hop Nha nudce giao dét thong qua dhu gid quyén sir dung dat va nguorl
sir dung dat d3 hoan thanh nghia vy vé tién sir dung dit thi tién sir dung ¢4t khi
didu chinh quy hoach chi tiét duge tinh nhu sau:

a) Khi cé quyet dinh dleu chinh tdng thé quy hoach chi tiét du &n cta co
quan nha nudc c6 thim quyén:

S6 tién sir dung dat

W ’
S6 tién st dung dat dwoce  tinh doi vm Gid
duoc tinh déi véi toan todn bg du dn theo i
b dw dn theo quy quy hoach chi tiét 2 %d
hoach chi tiét sau khi  lrwdc khi diéu chinh £

Tidn st dz:é‘u c,hinh 'theoﬂquy_ the? quy djnh iua

dune dét dinh ctia phdp lugt tai - phdp ludt tai thoi | x

ung thoi diém co quan nha diém co quan nha
nuée cé thdm quyén ~  HWOC €O tham quyen
quyét dinh didu chinh ~ qwét  dinh diéu Gid khoi
quy hoach chi tiét. chinh quy hoach chi diém

tiét.

. -
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b) Khi cé quyet dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tlet dy an (mdt phin
dién tich du an) ctia co quan nha nudce cé thidm quyén thi tién st dung d4t duoc
tinh nhu sau:

Sé tién st dung dat \

(5'6' tién sir dung dat
duge tinh d6i véi duge  tinh déi véi Gid
phdn dién tich dwpe ~ Phan dién tich dwoc tring
diéu chinh cuc bg diéu chinh cuc bo ddu gid
theo quy hoach chi tiét theo quy hoac.'h Cf”
sau khi diéu chinh tet trudc khi diéu

Tién st _ |theo quy dinh cia chinh theo quy -d_inh. .

dung dat phdp ludt tai thoi diém cua phdp ludt 1gi thoi
co quan nha nudc cé diém co quan nha
thdm quyén quyét dinh nuée ¢o ;ha;:z ngzen Gid khsi
diéu chinh quy hoach quyét  din eu didm
chi tiét chinh quy hogch chi

tiét.

- | /

Truomg hop khong tinh hosc phan bd duogc tién sur dung dat dbi vai phan
dién tich dat duoc didu chinh cuc bd thi thye hién tinh tién sir dung dét déi voi
toan bd du an nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Trudng hop do yéu ciu quan ly, co quan nha nuée c6 thim quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cla du 4n theo quy dinh cua phap luat ma

lam thay ddi co cau sir dung dét hodc vi tri ting loai dat hodc hé s6 sir dung dét

cta dy 4n din dén 1am ting, giam tién sir dung dat thi xir 1y nhu sau:

a) Néu didu chinh quy hoach chi tiét ma tién stz dung dit tinh theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh 16n hon tién sir dung d4t ctia quy hoach chi
tiét trude khi didu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nudc ¢ thim
quyen ban hanh quyet dinh diéu chinh quy hoach thi ngudi st dung dét phai
nop bb sung sbé tién chénh 1&ch gitra tién sir dung d4t tinh theo quy hoach chi
tiét sau va quy hoach chi tiét trude. Viée tinh tién sir dung dat theo quy hoach
chi tiét trude va sau khi diéu chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6
Nghi dinh nay.

b) Néu didu chinh quy hoach ma tién st dung dt tinh theo quy hoach chi
tiét sau khi didu chinh nhé hon tién st dung dét ctia quy hoach chi tiét trudc
khi didu chinh tai cling thdi diém dugc co quan nha nude ¢ thdm quyén ban
hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi ngudi st dung dat dugc hoan tra tién
sir dung dét. S6 tién sir dung dét hoan tra dugc tinh bing chénh léch gitra tién
sir dung dét tinh theo quy hoach chi tiét trude va quy hoach chi tiét sau khi didu
chinh tai cling thoi diém dugc ¢0 quan nha nude ¢é thim quyén quyet dinh diéu
chinh quy hoach. Viéc tinh tién st dung dat theo quy hoach chi tiét trudc va
sau khi didu chinh duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay.
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_ Viéc hoan tra tién s6 tién sir dung dét cho nguoi st dung dat quy dinh tai
diém nay dugce thye hién theo quy dinh cua phap luat vé ngén sach nha nude va
phép ludt vé quan ly thué.

3. Truong hop dy 4n sau khi didu chinh quy hoach chi tiét ¢6 nhiéu hinh
thirc sir dung dt (giao dht co thu tién str dung dét giao dat khong thu tién str
dung dat, cho thué dét) thi tinh tién sur dung dt, tién thué dit cia ca dy an (hoac
cta phan dién tich dugce diéu chinh cuc bd) bing chénh léch gitra tong 50 tién
su dung dat tién thué dit theo quy hoach sau khi diéu chinh va tong s tién sir
dung d4t, tién thué dat theo quy hoach trude khi didu chinh tai cling thoi diém
dugc co quan nha nudce c¢6 thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach.

4. Trudng hop tb chic kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
td chire ¢6 vén diu tu nude ngodi da thoa thuin nhan chuyén nhuong quyen su
dung dét dé thuc hién du 4 an theo quy dinh tai Dleu 127 Luat D4t dai ma phai
diéu chinh quy hoach chi tlet ctia dy 4n thi tinh tién st dung dét theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Truong hop khu d4t, thira d4t thyc hién di 4n nha & thuong mai 13 dét
& nhén chuyen nhueng hop phép cia ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 127 Lu4t Dt dai thi tinh tién sir dung dét ciia khu dit, thira dét
truge khi diéu chinh quy hoach dugc x4c dinh nhu trudng hop b01 thuong, hé
tro vé& dt & ctia ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai Nghi dinh v& b01 thuong,
hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat va Nghi dinh quy dinh vé gia dat.

Piéu 15 Tinh tién ndp bo sung khl gia han dy 4n theo quy dinh tai
khoan 8 Ditu 81 va diém d khoan 1 Diéu 153 Lujt Dit dai

1. Trudng hop cha ddu tu duoc gia han st dung dét cia du 4n theo quy

dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat P4t dai thi ngoai s0 tién str dung dht phai ndp

con phai ndp bd sung cho Nha nudc mét khoan tién duoe tinh nhu sau:

Dién tich G?;ff’ trong é?g?ng gid Thoi gian gia
Khodn ddat dwoc at lai thot diem co han (thdng)
tien b6 = gia han quan nhg noc ¢o x 2% «x
. g tham quyén ban hanh
sung si dyng o ,
dét quyét dinh gia han st 12

dung ddt

Trong d6, truong hop thoi gian gia han khéng tron thang thi tir 15 ngay
trd 1én dugc tinh tron 01 thdng, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién b6 sung
dbi voi sb ngay nay.

2. Khong ap dung quy dinh ve khéu trir kinh phi bdi thuong, hé tro, tai
dinh cu va quy dinh mién, giam tién st dung dat dbi v6i khoan tién quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.
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Diéu 16. Xir ly kinh phi bdi thwong, hd tro‘, tai dmh cwr theo quy dinh
tai Pidu 94 Luat Pit dai, xac dinh chi phi dAu tw vao dit con lai theo quy
dinh tai Piéu 107 Luit Dit dai

1. Truong hop Quy phét trién dét tmg vén cho don vi, t6 chirc thyc hién
nhiém vu bdi thuong, hd tre, tai dinh cu tao quy dat aé giao d4t ¢6 thu tién str
dung d4t hodc ngan sach nha nudc di b tri dé thuc hién bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu thi kinh phi béi thudng, hd trg, tai dinh cu duge xr ly nhu sau:

Trudng hop duorc Nha nuéc giao dit cé thu tidn sir dung dht va khong
duoc mi&n tién st dung dit, ngudi st dung dit phai nop tién sir dung dét vao
ngan sich nha nuéc theo quy dinh cla phdp luét. Viéc hoan tra kinh ph1 bbdi
thuong, hd tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dét thie hién quy dinh ctia phap
luat vé qu¥ phat trién dét, phap luat vé ngan sach nha nuée.

Trudmg hop duge Nha nuéc giao dit co thu tidn st dung dat ma dugc mién
tién str dung dit thi ngudi st dung dét phai hoan tra kinh phi bdi thudmg, hd
trg, tai dinh cu vao ngén sach nha nude va duge tinh s6 tién nay vao chi phi
dau tu cta du an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luét Bat dai. Viéc hoan tra
kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cur cho Quy phat trién d4t thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat v& qui phat trién dét, phap luat vé ngan sach nha nudec.

2. Viéc khéu trir kinh phi bbi thudng, hd trg, tai dinh cu trong truong hop
duoc Nha nude giao dit ¢ thu tidn sir dung d4t ma nguoi thue hién dy an ty
nguyén tmg trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho don vi, td chirc
thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 biéu
94 Luat Dt dai thuc hién nhu sau:

a) Ngudi su dung dat phéi h0p v6i don vi, t& chire thuc hién nhiém vu bdi
thuong, hd tro, tai dinh cur 14p va ndp hd so dé nghi khau trir kinh phi b01
thuomg, hd tro, tii dinh cu cling véi hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé tién
st dung dét tai Vian phong ding ky dét dai hodic co quan c6 chitc ning quan 1y
dét dai hodc b phan mot cira lién thong. Hb so gf’im:

al) Vin ban ctia ngudi thyc hién dy 4n d€ nghi dugc khau trir kinh phi boi
thuong, ho trg, tai dinh cu: 01 ban chinh;

a2) Phuong an bdi thudng, hb tro, tai dinh cu dugc co quan nha nude cb
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

a3) Chung tu chuyén tién cta nguoi thue hién dy an cho don vy, td chite
lam nhiém vy béi thuong, ho trg, tai dinh cu: 01 ban sao;

q a4) Bang ké thanh toan kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu do don vi,
t6 chirc thye hién nhiém vu boi thudng, ho tro, tai dinh cu lap; trong do cd cac
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ndi dung vé sb tién di chi tra, sb chimg tir chi tra, ngdy, thang ch1 tién, nguoi
nhan tién: 01 ban chinh.

b) Van phong dang ky dét dai hodc co quan c6 chirc ning quan ly dat dai
hodc by phan mét cura lién thong chuyén céc ho so quy dinh tai diém a khoan
nay cho Uy ban nhin dan cip huyén.

¢) Can cu vao chimng tir, hd SO quy dinh tai diém b khoan nay, trong thoi
han 30 ngay, Uy ban nhan dan cdp huyén thuc hi¢n ra soat va co vin ban xac
nhan s tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc trir vao tlen sir dung dat gin
cho co quan thué thye hién viée trir sb tién (mg truéc vao tién sir dung dat.

d) Bon vj, tb chirc thuc hién nhiém vy bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu chiu
trach nhiém vé tinh chinh xéc cua s6 1iéu va cac thong tin quy dinh tai dlem a
khoan nay, trir cac van ban, glay 1o ¢6 trong hé so da duge co quan, t chure,
ngudi ¢6 thim quyen khac chép thusn, quyet dinh hodc giai quyét trudce do. Uy
ban nhén dan cap huyén chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia 56 liéu vé s6
tién bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung d4t dé 1am cén ctr
cho co quan thué thuc hién viéc trir so tién Ung trude vao tidn st dung dét tal
diém c khoan nay, trlr cac vén ban, glay t& ¢o trong hd so da dugc co quan, t6
chirc, ngudi c6 tham quyén khéc chép thuén, quyét dinh hodc giai quyét trude
do.

3. Trudng hop Nha nudce giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat,
néu ngudi thue hién dy 4n tu nguyén Umg trudce kinh phi bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu theo phuong an bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu da dugc co quan nha
nuée c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Didu 94 Luit Dat dai
ma du 4n dAu tu cé nhidu hinh thirc s dung dat (giao d4t khong thu tién sir
dung dit, giao dt c6 thu tién sir dung dit, cho thué dat) thi viéc khéu trir kinh
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo phuong 4n duge co quan nha nudc ¢6
thdm quyén phé duyét duge tinh theo timg loai dién tich. Kinh ph1 bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu cla phan dién tich dat sir dung vao muc dich cdng cong duoc
giao dét khong thu tién st dung dat dugc phan bd vao cac phan dién tich dat
tinh thu tién str dung dét, tién thué dat theo ty 1¢ dién tich cua timg phan trong
tong dién tich phai thuc hién ndp tién sir dung dat, tidn thué dét dé thyc hién
khéu trir theo quy dinh.

Khdng thue hién phan bo tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh ta1
khoan nay vao tién thué dét cta phan dién tich xay dung cong trinh ngam
(khoéng phai 1a phan nglm cua cong trinh xay dyng trén mat d4t) hodc cha phan
ngam cOng trinh xay du’ng trén mit dit ma cé phan dién tich x8y dung cong
trinh ngam vuot ra ngoai phan dién tich d4t trén bé mat.

Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cén lai chua duge trir vao tién str
dung dét, tién thué dat (néu c6) thi duge tinh vao chi phi dau tw clia dy 4n.
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4. Trudng hop dat truée khi bi thu héi 1a dét duge Nha nuée giao dét co
thu tién st dung d4t ma kinh phi bdi thudng, hé tro, tai dinh cu da ¢ Ung trude dd
duoc tinh vao vén du tu cia du 4n va ngudi sir dung dat di dugc boi thuong
vé d4t thi chi phi dau tr vao dat con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu
107 Luét Dt dai, khoan 6 Didu 17 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP dugc xé4c dinh
biang khéng (= 0). :

Muc2 )
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG DAT

Diéu 17. Nguyen tic thu'c hién mién, giam tién si dung dat adi véi cac
d6i twgng dwge mién, giam tién s&r dung dat

1. Ho gia dinh, ca nhan thudc d6i tuong duoc mién hodc glam tién sir dung
d4t theo quy dinh tai Didu 18, Didu 19 Nghl dinh nay chi dwge mién hodc giam
moét 14n trong truro‘ng hop dugc Nha nudc giao d4t dé 1am nha & hodc duoc phép
chuyen muc dich sir dung d4t tir dit khac sang dét & hodc duge cong nhan vao
myc dich dit & theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

2. Trong mdt ho gia dinh ¢ nhiédu thanh vién thudc dbi tuong duge giam
tién sir dung dét thi dugc cdng céc muic giam cua timg thanh vién thanh mirc
giam chung cua ca hd, nhung mirc giam t61 da khong vuot qud so tién sir dung
d4t phai ndp.

3. Trong trudng hop nguoi sir dung dat thude ddi tuong dugc hudng ca
mién va giam tién st dung dét theo quy dinh thi dugc mién t1en sir dung dit.
Trudng hop ngudi sir dung d4t thude dbi tuong duoc glam tién sir dung dat
nhung cé nhiéu mirc giam khac nhau thi duge hudng muc giam cao nhét.

4. Viéc mién, giam tién st dyng dit khi Nha nuéc giao dit, cho phép
chuyen muc dich sir dung d4t, cong nhén quyén sir dung dét chi dugc thuc hién
truc tiép voi dbi tuong duge mién, giam.

Viéc giam tién sir dung dat duoc tinh trén s tién sir dung dat phai ndp
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 Nghi dinh nay. Ngudi s
dung dét ndp gidy t& chimg minh thudc di tugng dugc giam tién st dung dét
theo quy dinh cta phap luét.

5. Khong ap dung mién, gidm tlen sir dung dAt trong truong hop dau gia
quyén str dung dat dé giao dit co thu tién st dung dét.

Viéc mién, giam tién sit dung dat trong trudmg hop giao dat téi dinh cu
thue hién theo quy dinh tai Nghi dmh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nude thu hdi dat.

6. Truong hop co quan nha nudc c6 tham quyén phét hién nguoi st dung
dat da duoc mién, giam tién str dung d4t nhung khong dap img cac didu kién dé
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dugc mién, gidm tién str dung dat (néu cd) theo quy dinh, sir dung dét khong
ding myc dich dd dugc ghi tai quyet dinh glao dat nhung khéng thude trudng
hop bi thu hoi dét theo quy dinh ctia phap lut v& d4t dai hodc nguoi s dung dat
d& nghi khéng 4p dung wu di do khéng con dap mg cac diéu kién dé dugc mlen
giam thi phai ndp vao ngan sach nha nude sb tién sir dung dat di duoc mién,
giam. Viéc thu hdi s6 tién st dung dét da dwoc mién, giam thyc hién nhu sau:

a) S6 tién st dung dit dugce midn, giam phai thu h6i duoc tinh theo gia dat
tai Bang gia dat tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyet dinh giao d4t cong ()
v6i khoan tién tu’orng duong véi tién chdm ndp tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phap ludt vé& quan Iy thué timg thoi ky.

b) Thoi gian tinh tlen chim ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém duge micn, giam tién sit dung dét dén thoi diém co quan nha nudc ¢6
thim quyén quyét dinh thu hoi sb tién st dung dét da dugc mién, giam.

¢) Co quan Thué thu hdi s6 tién st dung dit d& duge mién, giam.

7. Tru:(‘mg hop ngudi sir dung dit phai hoan tra tién sir dung dét da duoc
mién, giam theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thi duge trir (trudong hop da
duge mién tién sir dung dat) hoic tiép tuc duge trir (trudng hop dugc giam tién
sur dung dat) @61 v6i kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu d3 ing trude (néu
c6) vao tién sit dung dAt phai hoan tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat
Dit dai va khoan 2, khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh ndy. Trudng hop kinh phi bbi
thuong, ho tro, tai dinh cu d5 dugce tinh vao chi phi d4u tu cia dy 4n thi khdng
dugc trir vao tién st dung dat.

8. Péi v6i vide xac dinh mién, gidm tién str dung dét cho hé gia dinh, c4
nhan thi dia ban (viing) ¢ diéu kién kinh té - x4 hdi dic biét khé khin, dia ban
(ving) c6 didu kién kinh t& - x4 hoi khé khin quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19
Nghi dinh nay 13 thén, x4, huyén theo quy dinh hogic quyét dinh ciia Chinh phu,
Thi tuéng Chinh pht hodc cia co quan, ngudi duge Chinh phud, Thu tudng
Chinh phti giao, phan cép, 0y quyén.

Viée xac dinh ngudi nghéo duoc thue hién theo quyét dinh cua Thu tuong
Chinh phu; viéc xac dinh ho gia diph hodc ca nhan 1a nguoi dan tde thiéu sd dugce
thuc hién theo quy dinh hodc quyét dinh ciia Chinh phi, Tha twéng Chinh ph.

9. Viéc mién tién sir dung dat dé thyc hién du 4n déu tur x4y dung nha &
x4 hoi, nha & cho luc lugng vil trang nhén dén, cai tao, xay dung lai nha chung
cu dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

Viéc mién, giam tién sir dung dat dé thuc hién chinh sach nha &, dat & doi
vé1 nguoi c6 cong voi cach mang duge thuc hién theo quy dinh clia phap luét
ve ngudi co cdng.
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10. Trudng hop té chirc trong nudc di duge mién, glam tién str dung dét
theo quy dinh cua phap ludt ma nay chuyen nhuong, gop von bing quyen su
dung d4t hogc chuyén nhuong du 4n déu tu gin véi chuyén nhugng quyén si
dung d4t thi xtt 1y nhur sau:

a) Td chirc trong nudc da duge mién, giam tién sir dung dét theo quy dinh
cta phép luit ma nay chuyén nhuong, gop von bang quyén sir dung d4t theo
ding quy dinh cta phéap luét (bao gém ca trudmg hop chi d4u tur du 4n khi ban
lai nha & x& hdi sau 10 ném cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Bleu 88 cua Ludt
Nha &, Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Lut Nha ¢ v& phat trién va
quan ly nha & x& héi) thi phal ndép cho Nha nudc khoan tién twong tmg véi sb
tién str dung d4t da duoc midn, giam tai thoi diém giao dat cho phép chuyén
muc dich sir dyng : dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Pidu 33 Luét Dt dai va
phai nép khoan tién bd sung dbi véi thoi gian ké tir ngdy duoc mién, giam tién
sir dung dét dén ngay chuyén nhuong, gép von bang quyén su dung d4t theo mirc
tuong duong voi mirc chdm ndp tién sir dung dat theo phép luit vé quan ly thué
tirng thoi ky.

Viéc tinh s6 tién st dung dat da duge mién, giam phai trd cho Nha nude
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 Nghi dinh nay theo chinh sach va gia
dat tai thoi diém giao dat, chuyén muc dich sir dung dat.

b) Truong hop chuyen nhuong du an d4u tr ha tAng nghia trang dé chuyen
nhuong quyen str dung dat gan voi ha tang, x4y dung co s& luu gilr tro cbt gan
v6i chuyén nhugng quyén sir dung dét thi thyc hién nhu sau:

bl) Trudng hop sb tién sir dung dét da duoc mién, giam khéng tinh vao gia
chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong tiép tuc thuc hién du an thi ngudi
nhan chuyén nhuong tiép tuc dugc mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu cho thoi gian con lai cia du an.

b2) Truong hop nguoi nhén chuyén nhuong khong tiép tuc thue hién du 4n
thi phai nop tién st dung d4t theo quy dinh dbi v6i du 4n sau khi chuyén nhuong.
- Truéng hop ngudi chuyen nhugng da thuc hién mot phan nghia vy tai chinh vé
tién sir dung dét thi ngudi nhan chuyén nhwong dugce ké thira phin nghia vu ma
ngudi chuyén nhwong da nop.

Ditu 18. Mién tidn si dung dat
Mién tién sir dung dit trong cac trudng hop sau day:

1. Mién tién st dung dat khi dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén giao
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét, cong nhan quyen st dung dét (cap
Gidy chung nhan) trong han mirc dit & cho ngudi sir dung dit trong céc truong
hop sau:
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a) Dé thuc hién chinh sdch nha &, dit & déi vdi thuong binh hodc bénh
binh khong ¢6 kha ning lao dong, hd gia dinh liét s khéng con lao dong chinh;

b) Ngudi nghéo, ho gia dinh hogc cé nhén la ngudi dan te thiu so sinh
sOng tai cac dia ban c6 diéu kién kinh t€ - x3 hoi dic biét khé khan, bién gidi,
hai dao. ' '

¢) DAt & cho ngudi phai di ddi khi Nha nude thu hdi dit do c6 nguy co de
doa tinh mang con nguoi.

d) Giao dit & dbi véi ho gia dinh, c4 nhén khi Nha nude thu hdi déat gan
lién v6i nha & phai di chuyen chd & ma khéng du didu kién duogc bbi thuong vé
dat & va khéng c6 chd & nao khéc trong dia ban don vi hanh chinh cap x4 noi
6 d4t bi thu hoi.

_d) Dién tich dat tai du 4n diu tu ha ting nghia trang dé chuyen nhuong
quyen su dung dét gén véi ha tang, xdy dyng co so Iuu giir tro ¢t ma chu ddu
tu bd tri dé phuc vu mai tang cho cac dbi tugng chinh sach x4 hdi theo quy dinh
ctia phép luat vé& xay dung, quan 1y, sir dung nghia trang va co s& hoa téng.

2. Mién tién sir dung dat trong han mirc giao dét & khi cip Gidy chimg
nhan l4n ddu dbi véi dat do chuyen muc dich st dung tir dit khong phai 1a dat
j sang dat & do tach ho dbi voi ho gia dinh 1a ngudi dén toc thiéu sd, ho nghéo
tai cac dia ban o6 diéu kién kinh té - xa héi dic biét khoé khin, vung ddng bao
dan t6¢ va mién nui theo Danh muc dia ban cé diéu kién kinh té - x4 hdi dac
biét kho khin do Chinh phti, Thu tudng Chinh phu quy dinh.

3. Mién tién st dung dét dbi vai dét & trong han mirc giao dit & (bao gdm
giao dit, chuyen muc dich sir dung dat, cap Glay chimg nhén cho ngudi dang sir
dung dat) (101 v6i ho gia dinh, ngudi c6 cong véi cach mang ma thude d6i tugng
dugce mién tién str dung dét theo quy dinh ctia phap ludt vé ngudi c6 cdng.

Mién tién st dung dit dé thue hién du 4n du tu xay dung nha & x3 hdi,
nha & cho luc lugng vii trang nhén dén, cai tao, xdy dyng lai nha chung cu theo
quy dinh cua phap luat vé nha &.

4. Viéc mién tién str dung dét trong cac truong hop khac quy dinh tai
khoan 2 Piéu 157 Luat Dt dai do c4c B6, nganh, Uy ban nhan dén cép tinh d&
xuét giri BO Tai chinh dé tdng hop trinh Chinh phtl quy dinh sau khi duge sy
ddng ¥ cna Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

5. Di voi trudmg hop duoc mién tién st dung dat ma khong phai lam tha
tuc dé nghi mién tién sir dung dht va khong phai thuc hién tha tuc xac dinh gia
dat tinh tidn sir dung dét duoc midn theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 157 Luat
D#t dai thi khi 1am thu tuc giao dit; co quan cé chirc néng quan ly dat dai co

trach nhiém théng ké, téng hop cac céc truong hop duge mién tién sir dung dét.
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Trong qua trinh thyc hlen, cO quan, ngudi co thdm quyen phat hién ngu'orl
da duoc mién tién sir dung dét khong dép ung dleu kién dé dwoc mién tién sir
dung dat (neu c6) thi co quan, ngum c¢6 thAm quyén gii co quan co chire nang
quan ly dat dai dé ph01 hop voi cac co quan chire na.ng kiém tra, ra soét, x4c
dinh viéc dap img cac dleu kién dé dugc mién tién sir dung dit.

Neu ngum d3 dwoc mién tién sir dung dét khéng dap 0 img diéu kién dé duoc
mi&n tién sir dung dat thi co quan c6 chirc nang quan Iy dét dai bao cdo Uy ban
nhén dan cung cép quyet dinh thu hdi viéc mién tién sir dung dat va chuyén thong
tin cho co quan thué dé phéi hop tinh, thu, nép sb tién sir dung d4t phai nop (khong
dugc mién) theo chinh sach va gia dt tai thoi diém co quan nha nude co thdm
quyen ban hanh quyét dinh giao dat va khoan tlen tuong duong voi tién chAm ndp
tién sir dung dit theo quy dinh ctia phap luét vé quan 1y thué.

Piéu 19. Giam tién sir dung dat

1. Giam 50% tién sir dung dét khi duogc co quan nha nudce c6 thdm quyen
giao dit, chuyén muc dich st dung dét, cong nhin quyén st dung dht déi véi
ngudi nghéo, ho gia dinh hodc ¢4 nhan 12 ngudi dén toc thidu sb tai céc dia ban
khong thude dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh nay.

2. Giam 50% tién st dung dét v&i dat & cho céc d6i tuong quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Piéu 124 cta Luat Dit dai dang cong tac tai cac xd
bién gidi, hai déo hodic huyén déo khéng.c6 don vi hanh chinh cp x4 thudc
viing c6 diéu kién kinh té - xa hdi dic biét khé khin.

3. Giam 30% tién st dung d4t d8i v6i dt & cho cac dbi tuong quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 cia Luat Dét dai dang cong tac tai cac x3
bién gidi, hai dio hodc huyén diao khéng c6 don vi hanh chinh cép xa thudc
ving ¢ diéu kién kinh té - x3 hdi khé khin.

4. Giam tién str dung dét dbi voi dit & ¥ trong han mirc giao dat & (bao gém
giao dét, chuyen muc dich sir dung dit, cip Giay chung nhén cho ngudi dang
sir dung dat) dbi voi ngudi cé cong v6i cach mang ma thudc dién dugc giam
tién st dung dét theo quy dinh cua phép luét vé ngudi cb cong.

5. Giam tién str dung dét theo quy dinh clia phap luat déu tu va phap luat
cd lién quan 601 V@i truong hop st dung dat thue ‘hién dv an ddu tu ha tng
nghfia trang d& chuyen nhuong quyén sit dung dit gin voi ha thng, xdy dung co

s& luu gifr tro cbt theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luat Dit dai:

a) Giam 50% tién sit dung dét trong truomg hop du 4n dugc dau tir tai dia
ban c6 di€u kién kinh té - x3 hdi dic biét kho khin.

b) Giam 30% tién sir dung dat trong trudng hop du 4n dugc diu tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.
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¢) Giam 20% tién st dung At trong trudmg hop du 4n khong thudc cac dia
ban quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Danh muc dia ban c6 diéu k1¢n kinh té - x4 hoi khé khin, dia ban c6 diéu
~ kién kinh té - x4 hoi de}c‘bie}t kho khén quy dinh tai khoan nay thuc hién theo
quy dinh ctia phap luét vé dau tu.

6. Can cir vao hd so, gidy to v& dét dai do co quan quéan ly nha nudce vé
dét dai chuyen sang theo quy dinh cta phép luft, co quan thué tinh s6 tién st
dung dét phai ndp va sb tién sir dung dat duge giam. Viée g1am tién sir dung
dét duge thue hién cung véi viéce tinh tién sir dung dét phai nép theo quy dinh
tai Pidu 20 Nghij dinh nay.

7. Viée giam tién sir dung dét trong cac trudng hop khac quy dinh tai
khoén 2 Piéu 157 Lu4t Pt dai do cac B, nganh, Uy ban nhén dén cip tinh dé
xuét giri B6 Tai chinh téng hop trinh Chinh phtl quy dinh sau khi duoc sy déng
¥ ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi. -

8. Thém quyén tinh va quyét dinh sé tién sir dung dit duoc giam:

a) Cuc trudng Cuc thue xéac dinh va ban hanh quyét dinh g1am tién st dung
dat dcn v6i 18 chire kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, td chuc
¢6 vbn dau tu nudce ngoai.

b) Chi cuc trudng ‘Chi cuc thué, C!li cuc thué khu virc xac dinh va ban
hanh quyét dinh gidm tién sir dung dat d61 voi hé gia dinh, cd nhén.

Muc 3
TINH TIEN SU DUNG DAT PHAI NOP
Piéu 20. Tinh tién sir dung dit phai ndp

1. Trudng hop ngudi st dung dét khong duoc mién, giam tién sit dung dét,
khéng thude trudng hop duoce hoan tra kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
thi tién str dung dét phai ndp la tién sir dung dat duoc tinh theo quy dinh tai céc
Didu 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 va 15 Nghi dinh nay.

2. Trudng hop ngudi sit dung dat duge gidm tién st dung dit, dirgc hoan
tra kinh phi bo6i thuong, ho trg, tai dinh cu thi tién stir dung dat phai ndp dugc
tinh nhu sau:

n

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.y



33

Kinh  phi  boi

Tién st dung Tién str dung ddt thuomg, hé tro, tdi
Tién su dat dugc tinh duoc giam theo dinh cu duoc trt::
dung  ddt = theo quy dinh - quydinhtai Piéu - vao tién st dung dat
phdi ngp tai khoan 1 19 Nghj dinh nay theg quy dinh tai
Diéu nay (néu c6) Piéu 16 Nghi dinh

nay (néu cé)

Muc 4” .
THU, NOP TIEN SU DUNG DAT

Pidu 21. Trinh ty tinh, thu, ndp tién sir dung dat

1. Ddi vdi td chire kinh té, td chic ¢6 von dau tu nudce ngoai, nguoi goc
Viét Nam dinh cu & nude ngoai:

~a) Cén cur quyét dinh giao dat, quyet dinh chuyén muc dich st dung dét,
quyet dinh diéu chinh quy hoach chj tiét, quyet dinh chuyén hinh thirc sir dung
d4t, nhu ciu cong nhén quyen sir dung dét va hé so ma nguorl su dung d4t nop
tai co quan ¢6 tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap glay chimg nhén,
Vin phong dang ky dét dai hodc co quan c6 churc néng quan 1y d4t dai hodc bd
phén mét ctra lién thong chuyén Phiéu chuyén théng tin cho co quan thué dé
tinh tidn sir dung dt theo quy dinh cia phép luit.

Pbi véi trudng hep quy dinh tai khoan 5 Piéu 6 Nghi dinh nay, ngoai hd
so néu trén chu diu tu phai ndp thém hb so theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phit quy dinh chi tiét mét s didu cia Luat Nha & vé phat trién va quan
ly nha & xa hdi.

b) Co quan thué cin cir cdc hd so do Vian phong ding ky dat dai hodc co
quan c6 chic nang quan ly dét dai hoac bo phén mét cira lién thong chuyén
sang, gdm:

bl) Phiéu chuyen thong tin (théng tin v& nguoi sir dung d4t, dién tich dét,
vi tri dat, muc dich sir dung dét, nguén gbc str dung dét va gia dit cu thé trong
truémg hop phéi xac dinh gia dit cu thé).

b2) Quyét dinh giao dat, quyet dinh cho phép chuyen muc dich sir dung
At quyet dinh v& phé duyét gia dét cu thé tinh tién st dung dét ctia du 4n, hodc
Bang gia dat.

b3) Vin ban cta Uy ban nhan déan cap huyén xé4c nhan s kinh phi boi
thudng, hd trg, tai dinh cu duge trir vao tién sit dung dt (trong trudmg ho:p
ngudi thuc hién du an tng trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu). Doi
véi trudng hop nay thi hd so thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi
dinh nay.

n
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b4) Vin ban ciia ngudi sir dung dét dé nghi dugc giam tién sir dung ¢ dht va
Giy to chimg minh thuge doi tugng dugc giam tién str dung dat theo Mau quy
dinh tai phép luat vé& quan Iy thué (néu thudc trudng hop dugc giam tién st
dung dat).

Trong thoi han 07 ngay 1am viéc, ke tir ngdy nhan duoc ddy da hd so quy
dinh tai khoan nay, co quan thué tinh tién sir dung dét phal nop, ban hanh thong
bao ndp tién sir dung dat theo quy dinh (Théng bao ndp tién sir dung dét thuc
“hién theo MAu sb 01a holic Mau sb 01b tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh nay).

Thong béo ndp tién str dung dit dugc giri dong thdi cho Kho bac Nha nudce
cting cp dé theo ddi. hach toén theo quy dinh.

¢) Trudmg hop chua d co s& dé tinh sb tién str dung dét va cac khoan phai
ndp khac thi trong thdi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén duoc hd so, co
quan thué phai thong béo bing vin ban cho Vin phong ding ky dit dai hodc co
quan ¢ chirc ning quan ly d4t dai hodc bd phén mét cira lién thong va thong
bao bang van ban dén Uy ban nhan dan cip huyén (trudng hop ¢6 ndi dung de
nghi khéu trir kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu) dé bd sung hd so; sau
khi ¢6 da hd so hop 18 thi co quan thué phai tinh va ban hanh thong bao ndp
tién st dung dit cham nhét sau 05 ngay lam viée, k& tir ngay nhan du hd so bd
sung. Pdng thoi co quan thué 1ap hd so theo d&i tinh hinh thu, ndp tién str dung
d4t theo MAu s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

’ Sb giao thdng bao ndp céc khoan nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau
s0 04 tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ngudi st dung dét thuc hién nop tién st dung dit vao ngén sach nha
nuée theo thong bdo cia co quan thué theo quy dinh cia phap luat vé quan ly
thué.

d) Pbi véi truong hop giao dt c6 thu tién s dung dét, sau khi thu tién str
dung dét, co quan thu ngén sach nha nuée chuyen théng tin thu, ndp ngén sach
cho co quan thué theo quy dinh cta phap luft vé quan ly thué dé co quan thué
chuyén cho co quan co chirc néng quan ly d4t dai d& 1am cin ctr béo cao co
quan nha nudce cé thim quyén giao dit cho ngudi st dung dat theo quy dinh.
Viéc giao dét chi dugc thuc hién khi ngudi str dung dat da nop da tién st dung
dat theo quy dinh.

2. Doi véi hd gia dinh, cé nhén:

a) Cin ¢t quyét dinh giao dét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir

dung dit, guyét dinh ch’uyén hinh thirc str dung d4t, don dé nghi (vén ban) cong
nhan quyén su dyng dat cua hd gia dinh, cd nhén va cac ho so khac theo quy

dinh tai Nghi dinh vé cip gidy chimg nhén, Van phong dang ky d4t dai hodic co

quan c6 chirc,ning quéan 1y dat dai hodc bd phén mét cira lién thong chuyén

n
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Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué d¢é tinh tidn st dung dét theo quy dinh
cta phap luat vé cap giéiy ching nhan.

b) Can cur Phiéu chuyén théng tin (thong tm vé nguoi str dung dat, dién
tich dat, vi tri dat, muc dich sir dung d4t, ngudn gbe st dung d4t) do Vin phong
dang ky dat dai hodic co quan ¢6 chirc nang quéan ly dat dai hodc b6 phén mt
cira lién thong chuyen dén; can cir Bang gia dét, mirc giam tién str dung dat
duoc cp c6 thim quyén xac dinh hodc phé duyét (néu cb), trong thoi han 05
ngay lam viée, ké tlr ngay nhén du hd so horp 1&, co quan thué tinh 6 tién sur
dung dit phai ndp, s tién sur dung dat duoc ‘giam, ban hanh thong béo ndp tien
sir dung dét, quyet dinh gidm tién st dung dét (néu thudc trudng hop duge giam
tién sir dung dat) va giri cho ho gia dinh, ca nhan hogc giri co quan chuyén
Phiéu chuyén théng tin theo quy dinh. Quyét dinh vé viéc giam tién str dung
dét thuc hién theo Mau sb 02 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Thoéng bao ndp tién st dung dét dwoc giri ddng thoi cho Kho bac Nha nude
cung cap dé theo déi, hach toan theo quy dinh.

¢) Truomg hop chwa di co sé dé tinh tién sir dung d4t va cac khoan phai
ndp khéc thi trong thoi han 05 ngay 1am viée, ké tir ngdy nhén dugc hd so, co
quan thué phai thdng béo bang vin ban cho Vin phong dang ky dét dai hodc co
quan ¢6 chirc néng quan ly dét dai hoic bd phén moét cira lién théng va thong
bao bang vin ban dén Uy ban nhan déan cép huyén (trrong hop ¢6 ndi dung dé
nghi khau trir kinh phi bdi thudng, hd tro, téi dinh cu) dé bd sung hd 50; sau
khi tlep nhén du hé so hop 1¢ thi co quan thué phai ra théng bao ndp tién str
dung dt, quyet dinh giam tién sir dung dat (néu thudc truong hop duge giam
tién str dung d4t) cham nhét sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén da hd so bd
sung. Pdng thoi co quan thué 1ap hd so theo ddi tinh hinh thu, ndp tién sir dung
d4t theo MAu sb 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ngudi sir dung dét thuc hién ndp tién sir dung dat vao ngén sach nha nuéc
theo thong bao cia co quan thué theo quy dinh cuia phap luat v€ quan ly thué.

d) Sau khi thu tién str dung dit, co quan thu ngén sach nha nudce chuyén
thdng tin thu ndp ngén sach cho co quan thué theo quy dinh ctia phép luat vé quan
Iy thué dé co quan thué chuyen cho co quan cd chire nang quan ly dat dai 1am cin
ctr thuc hién viée giao dét cho ngudi sir dung dit theo quy dinh. Viéc giao dat chi
duge thue hién khi ngudi str dung dét da ndp du tién sir dung dét theo quy dinh
(dbi vé6i trudmg hop duge Nba nude giao dét c6 thu tidn st dung dat).

3. Vin phong ding ky dét dai hoidc co quan cé chirc ning quan 1y dit dai
ho#ic bd phan mét cira lién théng chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta sd liéu
va cac thong tin cung c¢ip cho co quan thué. Co quan thué chiu trach nhiém vé
viéc tinh va ra thdng béo tién sir dung d4t phai nop.
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4. Thoi han ndp tién sir dung dht déi vai truorng hop tinh tién st dung d4t
theo gia dét cu thé hodc gid dat trang du gid quyén sir dung dit:

a) Truong hop duge Nha nuéc giao dat thong qua hinh thirc d4u gia quyén
sir dung dét, thoi han ndp tién trung d4u gia quyén sur dung dat thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu
ctia Luét DAt dai.

Trucmg hop nguorl trang d4u gia vi pham nghia vy thanh toan tidn tring
dau gié dan dén quyét dinh cong nhéan két qua déu gia bi huy thi thuc hlen theo

quy dinh cua Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s& didu
ctia Luit Déat dai, phap luat ve dau gia tai san, phap luit vé quan ly thué.

b) Trudomg hop tinh tién sit dung dat theo gia dit cu thé ma khéng thude
trudmg hop duge Nha nudce giao dét thdng qua hinh thitc ddu gia quy dinh tai
khoéan a Dleu nay, thoi han nop tlen str dung d4t thue hién theo quy dinh cla
phép luat v& quan 1y thué nhung t6i da khéng qua 180 ngay ké tir ngay c6 quyet
dinh phé duyét gia dat tinh tién sir dung dat chia co quan nha nudc cé thdm
quyén.

Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét gia dht tmh tién
sir dung dht ma ngudi sir dung dAt khong ndp du tién str dung dét thi khéng duoc
giao dat theo quy dinh (d8i v6i trudng hop duge Nha nude giao dét). Qua thoi han
nop tién s dung d4t theo Théng bao clia co quan thué ma nguoi sit dung dat khong
ndp du tién str dung 4t vao ngén sach nha nuée thi phai ndp khoan tién cham ndp
tién str dung dét theo mirc quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

Trudng hgp nguoi sir dung d4t khong tuan tha viée cudng ché thué theo
quy dinh thi co quan thué chuyen hd so cho co quan c6 chirc ning quén 1y dét
dai dé trinh cp cé thim quyén xem xét, xr Iy theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Lut Dét dai dbi véi quyét
dinh giao dat nay.

5. Thoi han ndp tién sir dung dat dbi véi truong hop tinh tién sir dung dét
theo gia dat trong Bang gid dat

a) Trudong hop tinh tién st dung dit theo gia dét trong Bang gia dit thi thoi
han nop tién str dung dét duge thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé quén
Iy thué. Qua thoi han ndp tién sir dung dat thi ngudi st dung d4t phai ndp tién
cham ndp tién st dung d4t theo quy dinh ctia phap luat v€ quan ly thué, trir
trudng hop ghi no tién sir dung dét quy dinh tai khoan 2 Didu 22 Nghij dinh nay.

6. Truong hop phai hoan tra tién sir dung dat da dugc mlen giam theo quy
dinh tai khoén 6, khoan 7 Diéu 17 Nghi dinh nay thi s tién st dung d4t phai
hoan tra dugc tinh theo chinh sach va gia dit tai thoi diém giao dit, cho phép
chuyén muc dich str dung dit, céng nhin quyén st dung dat. Co quan thué thu

n
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hdi sb tién sit dung dit d3 duoc mién, gidm sau khi béo céo va duge Uy ban
nhén dan cung cap chéap thuln.

Piu 22. Ghi ne tién sit dung dat

1. P6i twong duge ghi no tién str dung dt, mic tién sir dung dat duoc ghi
ng, thai han ghl ng tién sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai Nghl dlnh Ve
bbi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét, Nghj dinh v& cép gidy
chiing nhéan.

2. Trinh tu, thi tuc ghi no tién st dung dit ciia hd gia dinh, c4 nhan:

a) Dbi véi trudng hop ghi no tién sir dung dat ciia ngudi duoc b tri tai
dinh cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luat Pt dai, nguoi sir dung dht c6 nhu
cdu ghi no tién st dung d4t ndp Pon dé nghi ghi no tién sir dung dat va gidy to
chimg minh thuge d6i tuong duge ghi no tién st dung dit cling voi hé so xin
cép Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phap lugt (trong dé bao gbm: Quyét
dinh giao dit tai dinh cu va Phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu do co
quan nha nude ¢ thAm quyén phé duyét) tai Van phong ding ky dét dai hogc
co quan ¢6 chire ning quan Iy dat dai hodic bo phan mdt cira lién théng.

b) Déi véi trudng hop ghi no tién sir dung ¢4t khong thude quy dinh tai
diém a khoan nay, ngudi sit dung dat thye hién trinh tyr thi tuc v& ghi no (néu
¢6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép gidy ching nhan.

¢) Vin phong ding ky dét dai hodc co ‘quan c6 chic ndng quan ly dét dai
hodc bd phan mot cira lién théng ra soat, kiém tra hd so cua nguoi dugce gh1 ng
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay va lap Phiéu chuyén théng tin giri dén
co quan thué va cac co quan lién quan theo quy dinh; trong do tai Phiéu chuyen
théng tin phai c6 ndi dung vé déi tugng duge gh1 no, thoi han st dung dit duoc
* ghi no theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; ddng thoi tra Gidy hen cho ngudi
duoc ghi ng theo quy dinh.

d) Can cit Phiéu chuyén théng tin do Vin phong dang ky dat dai hodc co
quan ¢6 chitc ning quan ly dit dai hodic bd phin mdt cira lién thong chuyén
dén, co quan thué tinh va ban hanh Thong béo theo quy dinh dé giri dén ho gia
dinh, ca nhén, Co quan quén ly nha nudce vé dét daj va co quan lién quan (néu
can) trong thdi han khéng quéa nidm (05) ngay lam viéce, ké tir ngay ban hanh
théng béo. Tai Thong bdo phai bao gém céc ndi dung:

d1) Téng sb tién sir dung dat ho gia dinh, ¢4 nhan phai ndp.
d2) Sé tién sir dung dat duge ghi no.
d3) Sé tién sir dung dét khong duoc ghi ng (néu o).

d4) Thai han hé gia dinh, c4 nhan phai ndp tién; gom:

n
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Thoi han nop sb tién st dung dat khoéng duge ghi ng (néu cb) theo thoi
han quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué;

Thoi han ndp sb tién st dung dat duge ghi ng theo quy dinh tai khoan 1
Pidu nay.

d) Cin ctr Théng bao cuia co quan thué, hd gia dinh, ¢4 nhan ndp sb tién
str dung dit khéng duoc ghi ng (néu cd) vao ngan sach nha nude theo théng
b4o cta co quan thué va ndp chimg tir tai Van phong ding ky dit dai hodc co
quan ¢6 chirc nang quan ly dit dai hoic bd phan mot cira lién théng dé duge
cép Gidy ching nhén.

e) Co quan thu ngén sach nha nude theo quy dinh cia phép luat vé quan ly
thue ¢6 trach nhiém thu tién str dung d4t theo Théng béo clia co quan thue va cung
cép chimg tir cho ho gia dinh, c4 nhan; dng thoi chuyén thong tin vé sb tién thu
duoc ctia hd gia dinh, ca nhan dén cic co quan lién quan theo quy dinh.

g) Cén ctr chu'ng tir ma ho gia dinh, c4 nhan ndp, Vin phdng ding ky dt
dai hodic co quan ¢6 chirc ning quan 1y dét dai hodc bd phan mot cira lign thong
tra Gidy chumg nhén cho ho gla dinh, c4 nhén theo quy dinh; trong do tai Gidy
chimg nhén c6 ndi dung va sb tién sir dung dét ghi ng va thoi han ghi ng theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Trinh tu, thii tuc thanh todn, x6a ng tién sir dung dit ddi vai ho gia dinh,
ca nhéan dugc ghi no:

a) Cén ctr thoi han ghi ng theo quy dinh tai Nghi dinh vé b01 thuomg, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat, Nghi dinh vé cép glay chung nhén,
h gia dinh, ca nhan thyc hién thanh toan no tién st dung dat bang cach ndp
mdt 14n tidn sir dung dit con ng vao ngan sach nha nuée theo quy dinh cua phap
luat v& quan 1y thud.

Co quan thu ngén sich nha nudc theo quy dinh cia phap luat vé quan ly
thué ¢6 trach nhiém thu tién sir dung dét con ng theo s6 ng ghi trén G1ay chung
nhan hosc Thong béo ciia co quan thué va cung cép chimg tir cho ho gia dinh,
c4 nhan; ddng thoi chuyén théng tin vé sb tién thu dwgc ctia hd gia dinh, ca
nhan dén céc co quan lién quan theo quy dinh.

Co quan thué ban hanh Théng bao vé viée xac nhﬁn viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh vé thu tién sir dung dat thuc hién theo Mau s6 03 tai Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Sau khi hoan thanh viéc thanh todn ng tién sir dung dét quy dinh tai
diém a khoén nay thi ho gia dinh, c4 nhén noép hd so gdm: Gidy chu’ng nhén
(bén goc) chimg tlr ndp tién sir dung dét (ban goc) hogc Thong bao vé viée xac
nhén viéc hoan thanh nghla vu tai chinh vé thu tién st dung dét (ban gbc) tai
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Vin phong ding ky dat dai hodc co quan ¢d chire ndng quan ly d4t dai hogc bd
phén mét ctra lién thong dé dugc x6a no tién sir dung dat gh1 trén Glay chimng
nhén. Truong hop bi mét, thit lac chimg tir thi ho gia dinh, ca nhan dén co quan
thu ngéin séch nha nudce theo quy dinh cua phép luat v& quén 1y thué dé dugc
xé&c nhén sb tién st dung dit da ndp.

¢) Van phong dang ky d4t dai hodc co quan c6 chirc néng quan ly dét dai
ho#ic b phan mdt cira lién thdng ¢ trach nhiém ra soat, d01 chiéu hd so ma hd
gia dinh, ca nhan ndp dé thyuc hién x6a no tién sir dung dAt ghi trén Gidy ching
nhdn va tra lai Glay chu'ng nhén cho h$ gia dinh, ca nhén trong thoi han 01
ngay lam viéc ké tir ngay ho gia dinh, c4 nhan ndp hd so tai diém b khoan nay.

) Chuwong 111 o
TINH, THU, NOP TIEN THUE PAT

Myel
TINH TIEN THUE DAT

Piéu 23. Cin ci tinh tién thué dat
1. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 24 Nghij dinh nay.

2 Thoi han cho thué dét, thdi han gia han st dung d4t theo quy dinh tai
biéu 25 Nghi dinh nay.

3. Pon gia thué dat theo quy dinh tai Pidu 26 Nghi dinh nay.

4. Hinh thirc Nha nuée cho thué dat tra tién thué dét hing nim hodc cho
thué dat tra ti€n thué dat mét lan cho ca thoi gian thué.

5. Chinh sich mién, giam tién thué dat ciia Nha nuéc.
Diéu 24. Dién tich tinh tién thué dit

1. Dién tich tinh tién thué dat 14 dién tich dat c6 thu tién thué dét ghi trén
quyét dinh cho thué dét, quyét dinh didu chinh quyét dinh cho thué dét, quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit, quyét dinh gia han sir dung dit,
quyet dinh dleu chinh thoi han st dung dt, quyet dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét, quyet dinh cho phép chuyén hinh thirc st dung dit thuée truong hop
phai ndp tién thué dat theo quy dinh (sau day goi chung la quyet dinh vé viéc
cho thué dt). Truong hop dién tich ghi trén hop dong thué dét 16n hon so véi
dién tich ghi trén quyét dinh v& viéc cho thué dét thi dién tich dit tinh tién thué
duoc xac dinh theo dién tich ghi trén hop ddng thué dat.

2. Dién tich tinh tién thué dat dbi voi truomg hop cong nhan quyén sir dung
dat thué 1a dién tlch d4t duoc cong nhin theo Phiéu chuyén théng tin xéc dinh

n
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nghia vu tai chinh vé dit dai do co quan ¢o chuc nang quan ly dét dai chuyén
dén co ‘quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh v2 cp gidy chiing nhén hodc theo
Hop dbng thué dit da ky.

3. Dién tich tinh tidn thué d4t theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu nay
dugc tinh theo don vi mét vudng (m?).

Piéu 25. Théi han cho thué dat

1. Thoi han cho thué dat (trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay)
1a thoi han dugc ghi trén quyét dinh vé viée cho thué dit cia co quan nha nudce
¢6 thim quyén hodc Gidy chimg nhén hodic hop déng thué dat. Truong hop thoi
han cho thué dit ghi trén c4c gidy t& néu trén khéc nhau thi co quan c6 chirc
ning quan 1y dét dai xac dinh thoi han 1am ciin ot dé tinh tién thué dat.

2. Trudng hop cdng nhén quyén sir dung dét thué thi thoi han cho thué dat
Ia thoi han ghi trén Phiéu chuyen théng tin do co quan co chire nang quan ly
d4t dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé c4p giy ching
nhén hoic theo Hop ddng thué dat da ky.

Piéu 26. Pon gia thué dat

1. Trudmg hop thué dat tra tién thué dat hing ndm khéng thong qua hinh
thirc dau gia:

Pon gia thué dat hang nim = Ty 1& phén trim (%) tinh don gia thué dit
nhan (x) Gia dit tinh tién thué dt. Trong do:

a) T¥ 18 phin tram (%) tinh don gi4 thué dét mdt ndm 13 tir 0,25% dén 3%.

- Can cir vao thyc t& dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh mirc
ty 16 phan trim (%) tinh don gia thué dét theo timg khu vue, tuyén dudng tuong
g véi timg muc dich sit dung dit sau khi xin v kién cia H6i ddng nhan dan
cling cip.

b) Gia dat dé tinh tién thué dat 1a gia dét trong Bang gia d4t (theo quy dinh
tai diém b, diém h khoan 1 Bidu 159 Luat DAt dai); dugc x4c dinh theo don vi
ddng/mét vudng (ddng/m>).

2. Truong hop thué dit tra tién thué dit mét 1an cho cd thoi gian thud
khéng théng qua hinh thic dau gia:

a) Truong hop tinh tidn thué ¢4t khi Nha nudc céng nhan quyén st dung
dit theo hinh thirc thué dit tra tidn thué dat mot 1n cho ca thoi gian thué dbi
véi ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 159 Luét Dét
dai thi don gi4 thué dét tra tién thué dat mot 1An cho ca thoi gian thué duoc tinh
nhu sau:

n
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Gid ddt theo myc dich sir dung ddt thué trong

BDon gid thué fathiiadasy
dét tra tién Bang gid aat ..
thué ddt mgt , , x [hoihan
g i Thai han st dung dat cua gid dat trong Bang thué dat
lan cho ca .y, . . , S
o ) gid dat (theo quy dinh cua Chinh phu vé gid
thoi gian thué ddt)

b) Trudmg hop tinh tién thué dat dbi véi cac truong hgp quy dinh tai diém
b, diém d khoan 1 Didu 160 Luat DAt dai thi don gia thué dét tra tién thué dat
mdt 14n cho ¢4 thdi gian thué 12 gia dét cu thé duge xéc dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh vé gia dt.

3. Trudng hop dau gid quyén st dung dét thi don gid thué dat 1a don gia
tring d4u gi4 twong tmg véi hinh thirc Nha nuée cho thué dt tra tién thué dat
hing nam hoic cho thué dat tra tién thué dit mét lan cho ca thoi gian thug.

Pitu 27. Pon gia thué dit xdy dung cong trinh ngam

1. Don gi4 thué dét déi véi dat xay dyng cong trinh trén mit dat phuc vu
cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam quy dinh tai diém b
khoan 5 Didu 216 Luat D4t dai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 26
Nghi dinh nay. '

2. Pon gia thué dét dbi v6i dit duoc Nha nude cho thué dé xay dung cong
trinh ngdm (khéng phai 1a phin ngim cia céng trinh xiy dung trén mat d4t)
theo quy dinh tai khoan 1 Bidu 120 Luat P4t dai, dugc tinh nhu sau:

a) Trudng hop thué dét tra tidn thué dit hing nim, don gis thué dat dugc
tinh theo mirc khéng qué 30% ctia don gia thué dét trén bé mit v&i hinh thic
thué dét tra tién thué dét hing niim cé ciing muc dich sir dung dét.

b) Trudmg hop thué dit tra tién thué dit mét 1an cho ca thai gian thué, don
gi4 thué d4t duoc tinh theo mirc khong qué 30% ciia don gia thué dit trén bé
mit voi hinh thie thué dét tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué cé
cung muc dich sir dung va thot han st dung dat.

¢) Can cir vao thuc té dia phwong, Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh cu
thé muc don gia thué dét quy dinh tai diém a, diém b khoan nay sau khi xin y
kién ctia Hgi ddng nhan dan cung cép.

3. Bbi voi dit xay dung cong trinh ngdm gin voi phan ngdm cong trinh
xay dung trén mat dat ma c6 phén dién tich x4y dung cdng trinh ngim vuot ra
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ngoai phan dién tich dAt trén bé mat duge Nha nude giao dét c6 thu tién st dung
dht, cho thué dit cho ngudi st dung dét d6 thi don gia thué dét cta phan dién
tich vugt nay dugc xéac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

Didu 28. Pon gia thué dat ddi véi dit c6 mit nude

1. Dbi v6i phén dién tich d4t khéng c6 mat mudce, don gid thué dt tra tién
thué dat hing nim, don gi4 thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué dugc tinh theo quy dinh tai Pidu 26 Nghi dinh nay.

2. Déi voi phan dién tich dit c6 mat nude, don gia thué dit tra tién thué
d4t hing nim, don gid thud dit tr3 tién thué dit méot l4n cho ca thoi gian thué
duge tinh theo mirc khéng thip hon 20% ciia don gia thué dét héng nam hoic
don gia thué dat tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué cia loai dat c6 vi tri lién
ké véi gia dinh c6 ciing muc dich st dung dét va thdi han sir dung dat véi phan
dién tich dit ¢6 mat nude. |

3. Cin ¢t vao thyc té dia phuong, Uy ban nhéan dén cAp tinh quy dinh cu
thé mirc don gia thué dit quy dinh tai khoan 2 Piéu nay sau khi xin ¥ kién cta
Hoi déng nhén dan cing cép.

Ditu 29. Co quan xic dinh don gia thué dit

1. Trudng hop cho thué dit khéng théng qua hinh thirc ddu gia quyén st
dung dat, cin cit gia dét cu thé do Chvi tich Uy ban nhan déan c4p cé thAm quyén
quyét dinh, gia dit tai Bang gia dit, mirc ty 16 phén trim (%) dé tinh don gi4
thué dét, mic don gia thué dit dbi véi cong trinh ngdm, mirc don gi4 thué dat

¢6 mit nudc, Phiéu chuyén théng tin do co quan ¢6 chirc ning quén ly dat dai

chuyén dén, Cuc Thué (d6i véi tb chirc, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai, té chirc ¢4 von dau tu nude ngoai), Chi cuc Thué, Chi cuc Thué khu vuc
(481 véi cc trudng hop con lai) xéc dinh don gia thué dét tra tién thué dét hing
ndm, don gi4 thué dat tra tién thué dat mot 1an cho c thoi gian thus.

Théng béo vé don gia thué dit thyuc hién theo MAu sb 03 tai Phu luc 11 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Trudmg hop cho thué dat thong qua hinh thitc ddu gia quyén st dung
dét thi trach nhiém xac dinh gia khéi diém, gia tring d4u gia thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cia Luét Dat dai.
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Piéu 30. Tinh tién thué dat

1. D4i véi trudng hop thué dét tra tién thué dit hing nam, tién thué dit
mdt nim dugc tinh nhu sau:

Pon gid thué dat hang ndm theo quy

T ze;n zhzze quin tich tinh tz.en thu‘e dink igi khodn 1 Di S 26, khodn 1.
datmgt = dattheo quy din ta! diém a khodn 2 Didu 27, khodn 1
ndm Diéu 24 Nghi dinh nay ’ ’

khodn 2 Diéu 28 Nghi dinh nay

2. Dbi véi trudomg hop thué dét tra tidn thué dt mot 14n cho ca thi gian thué:

a) Tién thué dit tra mot 1in cho ca thoi gian thué duge tinh nhu sau:

Don gid thué dat tra tién thué

Tién thué dét Dién tich tinh tién ddt mét lan cho ca thoi gian
tré métlancho _ thué dat theo quy dinh thué quy dinh tai khoan 2 Diéu
cithdigian  tai Diéu24 Nghidinh * 26, diém b khodn 2 Diéu 27,
thué nay khodn 1, khodn 2 Piéu 28 Nghi

dinh nay

b) Tién thué dit c6 mat nude tra mot 14n cho ca thoi gian thué dugc tinh
nhu sau: '

Tién thué ddt c6 mat Tién thué ddt ctia phan Tién thué dat ciia
nudc tra mét ldncho = dién tich dat khéng co +  phan dién tich dat c6
ca thoi gian thué mat nwoc mdt nuce

Trong do: Tién thué dit cia dién tich d4t khong cé mit nudc, tién thué dat
ctia phan dién tich d4t c6 mat nude dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Trudng hop don vi su nghiép cong 13p lya chon hinh thrc Nha nudéc cho
thué dét tra tién thué dét hing nim theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 30 Luit Pit dai
thi tinh tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truong hop don vi sur nghiép cong lap khong lva chon hinh thire Nha nuéce
cho thué dat tra tién thué dat hang nim ma sir dung nha, cong trinh gan lién vdi
d4t dé kinh doanh, cho thug, lién doanh, lién két theo quy dinh ctia phép lust vé
quéan ly, st dung tai san cong thi thure hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phéap luat vé quan ly, sir dung tai san cong, khéng phai nép tién thué dit theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

4. Truong hop chu dau tu duoc gia han sir dung dét cla du 4n theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luit Dt dai thi ngoai s6 tién thué déat phai ngp con
phai ndp bd sung cho Nha nudc mébt khoan tién dugce tinh nhu sau:
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a) Trudng hop chu du tr dugc gia han sit dung dét cta dy 4n theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dit dai thi ngoai sb tién thué dét phai ndp con
phai ndp bd sung cho Nha nude mot khoan tién duogc tinh nhu sau:

Gid ddt trong Ty Ié (%) Thoi gian

Dién tich Bang gid ddt tai tinh dom gid gia han

Khodn ;‘ thoi diém co quan thué dat do (thang)
: _ dat dwoc : | enss

tinbo = . X c6 tham quyén X Uy ban X

gia han su o 1 12

sung dune ddt ban hanh Quyét nhdn ddn
“rne dinh gia han su cdp tinh quy
dung dat dinh
Trong do6:

- Gi4 dét trong Béang gia dit va ty 18 (%) tinh don gia thué dat duogc xac
dinh twong trng véi muc dich sit dung dit dugc Nha nude cho thué,

- Truomg hop thdi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay tré 1én
duoc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoadn tién bd sung d6i
véi s6 ngay nay.

b) Khéng ap dung quy dinh vé khau trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu va quy dinh mién, gidm tién thué dét dbi v6i khoan tién quy dinh tai
diém a khoan nay.

5. Trudng hop ngudi thué dét tra tién thué dit hing nim c6 don tw nguyén
tra lai dét theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 82 Luat D4t dai thi ngudi st dung dit
phai ndp tién thué dt tinh dén thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat cia co quan
nha nuéce c6 thdm quyén theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cta Luat Dét dai; trirong hop qua thoi han thu hdi dit theo quy dinh
tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cta Luat D4t dai ma co
quan nha nuéc c6 thdm quyén chura ban hanh quyét dinh thu hdi dét, néu nguoi
str dung dat khéng tiép tuc st dung d4t thi khéng phai ndp tién thué dit cho
thoi gian nay.

6. Trudong hop ngudi st dung dét di st dung dét trude khi co quan nha
nude cb thdm quyén ban hanh quyét dinh cho thué dét hodc trude khi ky hop
ddng thué dat (d6i véi trudmg hop cong nhan quyén st dung dét thué) ma chua
ndp tidn thué dit cho thdi gian di st dung dét thi phai ndp tién thué dat hing
nam cho thoi gian nay. $6 tién thué dit hdng nim duoc tinh theo mutc ty 18 (%)
dé tinh don gia thué dAt va gi dét tinh tién thué dat ctia timg nam st dung dat
dén thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho thué dit. Viéc tinh va thu,
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ndp tién thué dht k& 6 thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho thué dt
tr& vé sau dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

7. Trudong hop co quan nha nudc c6 thdm quyén quyét dinh cho thué dht
theo tién d6 ctia dy 4n diu tu, tién do thu hdi dit, bdi thudmg, hd trg, tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 4 Didu 116 Ludt D4t dai thi viéc tinh tién thué dét,
xtr 1y kinh phi bdi thudng, hé tro, tai dinh cu duge thyuc hién theo timg quyét
dinh cho thué dét. |

8. Trudng hop tb chirc dang sir dung d4t thude trudng hop Nha nude cho
thué dat quy dinh tai Didu 120 ctia Luét Dét dai duge ¢Ap Gidy chimg nhan theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Didu 142 Lujt D4t dai thi tinh tién thué dét theo
" quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

9. Trudng hop khi cAp ddi Gidy chimg nhén quyén sir dung dat d6i véi ho
gia dinh, c4 nhan ma c6 su chénh léch dién tich dét ting gifra s6 liéu do dac thyc
té véi b lidu ghi trén Gidy chimg nhén d4 cip va ranh gi6i thira dit dang st dung
khéng thay ddi so véi ranh gi6i thira dét tai thoi diém cé Gidy ching nhén da
cip theo quy dinh tai Nghj dinh vé cip gidy chimg nhan thi ngudi sir dung dat
phai ndp tién thué dit dbi véi phan dién tich dét ting thém theo quy dinh cla
phap luat tai thoi diém cip gidy chimg nhén trude day.

Pidu 31. Xir Iy kinh phi bdi thudng, hd tre, tii dinh cu; xic dinh chi
phi diu tw vao dit con lai theo quy dinh tai Piéu 107 Luit Pat dai

1. Trudng hop Quy phat trién dét ¥mg vén cho don vi, td chirc thuc hién
nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cur tao quy d4t dé cho thué dét hoic ngan
sach nha nudc da b tri dé thuc hién bdi thudng, hd tro, téi dinh cur thi kinh phi
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duoc xi ly nhu sau:

a) Trudng hop duoc Nha nudce cho thué dit tra tién thué dat mét 14n cho
ca thdi gian thué va khéng duoc midn tidn thué dat hodc dirgc mién tién thué
@4t nhung trong thoi gian thué ¢é nguyén vong ndp tién thué dét (khéng hudng
uu dai) quy dinh tai khoan 5 Piéu 38 Nghi dinh nay, ngudi sit dung dat phai
nép tién thué dét vao ngan sach nha nudc theo quy dinh ciia phép luat. Viée
hoan tra kinh phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dit thuc
hién theo quy dinh ctia phap luét vé qu§ phat trién dét, phap lust vé ngén sach
nha nudc.

Trudng hop thué dat tra tién thué d4t hing nim va khéng dugc mién tién
thué dat, ngudi str dung dt phai ndp trude kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh

n
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cu vao ngén sach nha nuée; sb tién nay s& dugc quy d6i ra sb nim, thang hoan
thanh nghia vu ndp tién thué dit hing nim tai thoi didm c6 quyét dinh cho thué
dat; hét thoi gian dugc quy ddi da hoan thanh nghia vy ndp tién thué dét, nguoi
thué dit tiép tuc ndp tién thué dit theo quy dinh. Viéc hoan tra kinh phi bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dat thue hién theo quy dinh ctia
phép ludt v& quy phat trién dét, phap luat v& ngan sach nha nuéc.

b) Trudng hgp dwoc Nha nude cho thué dit ma dugc mién tién thué dit
thi ngudi str dung d4t phai hoan tra kinh phi bdi thudng, hb trg, tai dinh cu vao
ngan séch nha nude va duge tinh sb tién ndy vao chi phi ddu tu ctia du 4n theo
quy dinh tai khoan 2 Didu 94 Luat DAt dai. Viéc hoan tra kinh phi bbi thudng,
hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trién dat thye hién theo quy dinh clia phép luét
vé quy phét trién d4t, phap luat v& ngan sich nha mrde.

2. Trudng hop ngudt duge Nha nude cho thué d4t ma thudc trudng hop
duogc tmg trudce kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan
2 Pidu 94 Luat P4t dai thi hd so d& nghi khéu trir kinh phi boi thudng, hd trg,
tai dinh cu thire hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay. Viéc x
Iy khau trir kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dwogc thuc hién theo nguyén
tc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Viée xit 1y kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cr dbi voi du 4n dau tu
c6 nhidu hinh thirc sit dung dt (giao dit c6 thu tién sir dung dét, giao dat khéng
thu tién st dung dét, cho thué dit) duoc thyc hién theo quy dinh tai khoan 3
Didu 16 Nghj dinh nay.

4. Trudng hop duge Nha nude cho thué dét theo hinh thire thué dét tra tién
thué dit hang nam va duogc quy dbi kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu 4
ting trudc ra thoi gian di hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hing nim tai thoi
diém c6 quyét dinh cho thué dét thi trong khoang thoi gian duge co quan ¢
thdm quyén xé4c nhan da hoa‘ln thémh nghia vu tai chinh vé tién thué d4t hing
nim ngudi thué dat c6 quyén vé dit dai nhu dbi véi tru’cmg hop dugc Nha nudce
cho thué dét tra tién thué dat hing nam.

5. Trudng hop duoce Nha nude cho thué dét tra tién thué dit hang ndm nhung
d4 hoan thanh nghia vu tai chinh cho mdt sb nam do dugc khiu trir kinh phi bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu da tmg trude hotic tién dit trudce khi chuyén muc dich
sir dung d4t theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 34 Nghi dinh nay vao tién thué dét
phéi ndp theo quy dinh cila phép luét, khi chuyén nhuong du an hodc chuyén
nhuong tai sén thude sé hitu caa minh gén 1ién véi dét thué theo quy dinh cua
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phéap ludt thi ngudi nhin chuyén nhuong dugce ké thira va tiép tuc duoge trir kinh
phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu hojc tién dét trude khi chuyén muc dich sir
dung dat con lai tuong ing véi thoi gian d3 thuc hién quy dbi nhung chua duoc
trir hét vao tién thué dat.

6. Viéc xac dinh hoan tra va xi ly kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
b véi cac truomg hop quy dinh tai khoan 1, khoén 2, khoan 3 Diéu nay dugc
thue hién ciing thdi diém tinh tidn thué @At ciia co quan nha nuée cb thim quyén
theo quy dinh. |

7. Trudng hop ngudi sir dung dét d3 duge mién, giam tién thué dit nhung
khéng dép tmg céc didu kién dé dugc mién, giam tidn thué dét va bi thu hoi sb
tién thué dit da digc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 38 Nghi dinh
nay thi viéc x ly kinh phi bdi thudng, ho trg, tai dinh cu duge thyc hién theo
quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu nay; dbi véi sb kinh phi bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu di duoc tinh vao chi phi ddu tu clia du 4n theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 94 Luat DAt dai thi khéng dugc khau trir vao tidn thué dit.

8. Can cir tinh hinh thyc té tai dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh trinh
Hbi ddng nhan dan cung cap quyét dinh viéc cho phép ngudi sir dung dat duge
Nha nuéce giao dt khong thu tidn st dung dat, cho thué dit trong Khu cong
nghé cao khéng phai hoan tra ngin sach nha nudce kinh phi bdi thudng, giai
phéng mat bang d3 duoc Nha nudc bé tri tir ngan sach nha nudc (khéng bao
gdm trudng hop ung vén tir Quf phat trién dét) ddi véi cac trudng hop sau:

a) Thué dit tra tién hang nim va thude d6i tuong duoc mién, gidm tién thué
dat nhung cé nguyén vong khéng huéng vu dii vé mién, giam tién thué dat.

b) Str dung dét va dét c6 mit nude dé xdy dung cbng trinh giao théng, ha
tang k¥ thuat, khu cdy xanh, céng vién sitr dung cong cong theo quy hoach
chung va quy hoach phén khu xay dung.

¢) Ban quan Iy Khu c6ng nghé cao va cic don vi trie thude Ban quan 1y
sir dung dat d¢ x8y dung tru sé co quan, c6ng trinh sy nghiép, cdng trinh phuc
vu quan 1y va khai thac ha ting Khu c6ng nghé cao.

d) Pugc giao dit khong thu tién sit dung dét, thué dit mién tién thué dit
cho cé thoi han thué va da duge Ban quan Iy Khu cong nghé cao ban giao dit
trude ngay 01 thang 7 nam 2014,
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9. Trudng hop ngudi bi thu hdi dét duge bdi thudmg chi phi du tu vao dit
con lai theo quy dinh tai didm d khoan 2 Piéu 107 Luat D4t dai, khoan 6 Diéu
.17 Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP thi chi phi diu tur vao dt con lai duge x4c
dinh nh sau:

a) D4i v6i kinh phi bdi thudong, hd tro, tai dinh cu di tng trude theo
phuong 4n bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu d4 duge co quan nha nude cd thim
quyén phé duyét ma chua khéu trir hét vao tién thué dat phai ndp (sau day goi
1a kinh phi chura khau trir hét) dugc xéc dinh nhur sau:

al) Truong hop dat trude khi bi thu hdi 12 dit dugc Nha nuée cho thué dat
tra tién thué mot 14n cho ca thoi gian thué ma kinh phi bdi thudng, hé tr, tai
dinh cu da 1'mg trude da du'oc tinh vao vén ddu tu cia dir 4n va ngudi sir dung
d4t da duogc bdi thuong vé dat th1 kinh phi chua khiu trir hét duoc xac dinh
biang khéng (— 0) ‘

a2) Trudng hop dat trude khi bj thu hdi 13 dat dwoc Nha nude cho thué dt
tra tién thué héng nim va kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dang dugc khéu
triy theo phuong thirc quy déi ra s ndm, thang d3 hoan thanh nghia vu vé tién thué
d4t thi kinh phi chua khéu trir hét duoc xac dinh nhu sau:

Pon gid thué dat

86 niim, thng trd tién thué dat hing
. , aa dweoe quy déi nam tai thoi diém Nha
Kinh phi PR F £, .
hua khé hoan thanh nudc quyét dinh phé
= 3.2 X - , bR
¢ ;;ra h;fu nghia vu vé tién duyét phuong dn boi
e thué dét nhung thuong, ho tro, tdi dinh
chua su dung cu

Trong d6, don gid thué dat tra tién thué dat hang ndm dugc xéc dinh theo
‘quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay.

a3) Truong hop dat trude khi bi thu hdi 13 dit duge Nha nude cho thué dét
tra tién thué hing nim va kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu dang duge

khAu trir theo phuong thure trir dan vao tién thué dt phai nép theo quy dinh thi
kinh phi chua khau trir hét dugce xac dinh nhu sau:

T6 ong 56 kinh phl Sé kinh
Kinh phj boi thuong, hé phi béi thuong,
chua khau = ro, tdidinh e - b5 o 14i dink
trir hét dige khdu trir ' '

cu dd thue hién

theo quy dinh khéu triv
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b) Ddi véi sb tién thué dét tra tidn thué dét hing nim ma d tra trude cho
nhiéu nam nhu'ng chura st dung thoi gian da tra trude tién thué dat thi chi phi
dAu tu vao dit con lai duge xac dinh nhu sau:

Tién thué dét mot ndm xac dinh tai

Chi p\hz dc}u thoi diém Nha nuée quyét dinh  phé Thoi han da tra trucc
twvago dat = X 2 o e n g
« g duyét phuong dn boi thuong, hé tro, tién thué dat con lai
con lai
tdi dinh cw
Trong do6:

- Tién thué dit mot nim dugc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 30
Nghi dinh nay theo chinh séch va gia dat tai thoi diém Nha nudc quyét dinh
phé duyét phuong 4n bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu.

- Thoi han d4 tra trudce tidn thué dat con lai duge xac dinh bing (=) thoi
han d3 tra truge tién thué dét trir (-) thoi han di sir dung dét thué tinh dén thoi
diém Nha nude quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

Didu 32, On dinh tién thué dit tra tién thué hing nim

1. Tién thué dat hing nim (bao gdm ca tién thué dit héng nam trong trudng
hop dau gia quyén sir dung dit) dugc ap dung dn dinh theo quy dinh tai khoan
2 biéu 153 Luét DAt dai.

2. Viéc x4c dinh tién thué dit cho chu ky tiép theo duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu 26, khoan 1 Didu 30 Nghi dinh nay. Trudong hop tién
thué dat ctia chu ky tiép theo khéng ting so vdi chu ky trude thi khéng phai
didu chinh tién thué dit; trudng hop ting so véi chu ky trude thi ty 18 diéu chinh
tién thué d4t hang nim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Lujt Dt dai dugc
xé4c dinh bing (=) tdng chi s gia tiéu dung (CPI) hang nim ca nudc cha giai
doan 05 nam lién ké trudc thai diém dieu chinh.

Trudng hop chi s gi tiéu ding (CPT) ting tir 10% trd [én trong 05 nim
lién tiép thi B6 Tai chinh phdi hop véi cac Bg, nganh lién quan d8 béo cao
Chinh phii quy dinh di2u chinh ty 18 didu chinh tién thué d4t hing nim cia chu
ky tiép theo cho phu hop.

3. Trudng hop duoc khiu trir kinh phi boi thudng, hé trg, tai dinh cu hodic
duoc trir khoan tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dit vao tién
thué- dit theo hinh thitc quy ddi ra sb nim, thang hoan thanh nghia vu vé tién
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thué dét theo quy dinh thi khdng phai lam thi tuc diéu chinh tién thué dt theo
quy dinh tai khoan 2 Pidu nay trong thdi gian dugce xac dinh di hoan thanh
nghia vu tién thué dat. Sau khi két thuc thoi gian dugc xac dinh hoan thanh
nghia vu tién thué dét néu trén thi thuc hién diéu chinh tién thué dét theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay dé tinh sé tién thué dat cho thoi gian tiép theo.

Piéu 33. Tinh tién thué dat trong trwdng hop thay dbi hinh thirc thué
dit theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 30 Lujt Pit dai

1. Chuyén tir thué dt tra tién thué dit hing nam sang thué dét tra tién thué
d4t mét 14n cho ca thoi gian thué:

a) Trudng hop ngudi sir dung dét duge Nha nude ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén tir thué dét tra tién hing ndm sang thué dit tra tién thué dit mot
14n cho ca thoi gian thué thi phai ndp tién thué dit mét 1an cho thoi gian thué
d4t con lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay. Pon gi4 thué dat
tra tién thué dat mot 14n cia thoi gian thué dét con lai duge xac dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh nay; trong d6 gia d4t dé tinh don gid thué
dat 13 gia dét tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
~ sang thué dét tra tién thué dét mét lan.

b) Trudmg hop ngudi sit dung d4t dang duoc khéu trir kinh phi bbi thuong,
hd trg, tai dinh cu hodc dugc trir khoan tién da tra dé nhan chuyén nhugng
quyén st dung dét vao tién thué dat theo hinh thic quy dbi ra sb nam, thang
hoan thanh nghia vy vé tién thué dit theo quy dinh thi nay sb con lai (chua duogc
khiu trir) dugce khau trir vao tidn thué dét tra tién thué d4t mot 14n cho ca thoi
gian thue.

S tién d& khéu trir néu trén duoc tinh bing (=) tién thué dét tinh theo don
gi4 thué dét tra tién hang nim theo quy dinh tai thoi diém Nha nuée ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén sang hinh thirc thué dét tra tién thué dit mot Jin
cho ca thoi gian thué nhan (x) véi thoi gian da xdc dinh hoan thanh nghia vy vé
tién thué d4t hing nim con lai (chua dwoc khiu trir).

2. Chuyén tir thué dit tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué sang
thué dét tra tién thué dat hng nim thi tién thué dét dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop da hoan thanh nghia vu vé tién thué dit thi ngudi st dung
d4t khong phai ndp tién thué dit hing ndm cho thoi gian thué dét con lai.
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b) Trudng hgp chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dit thi ngudi sir dung
d4t phai ndp tién thué dAt hing ndm tir thoi didém Nha nude ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén tir thué dét tra tién thué dit mét 1an cho ca théi gian thué sang
thué d4t tra tién hang nam. Déi véi thi gian da sir dung dat thi xi ly nhu sau:

b1) Trudng hop chua ndp tién thué dét thi ngudi sir dung dAt phai ndp tién
thué dit cho thoi gian d4 st dung dét:

S6 tién thué ddt tra mot ldn
Tién thué dat . ctia cd thoi gian thué dat . Thoi gian dd su
phai nop ) dung dat
Thot han thué dat

Pdng thoi, ngudi sir dung dét phai ndp tién cham ndp tién thué dit tinh
trén sb tién thué dat phai nop theo quy dinh ctia phap luit vé quan ly thué tinh
tir thoi diém dwoc co quan nha nuée ¢6 thAm quyén quyét dinh cho thué dat
dén thoi diém cho phép chuyén tir thué dét tra tién thué dit mot lan cho ca thoi
gian thué sang thué dt tra tién hang nam.

b2) Trudng hop da ndp mdt phén tién thué dat ma sb tién da nép nho hon
s6 tién phai ndp theo quy dinh tai tiét bl diém nay (khdng bao gdém tién cham
ndp) thi ngudi sir dung dAt phai ndp sb tién con thidu va sé tién cham nép tién
thué dét tinh trén s con thiéu theo quy dinh ctia phép luat vé& quan 1y thué; truong
hop sb tién dd ndp 16n hon sb tién phai ndp theo quy dinh tai tiét bl diém nay
(khong bao gdm tién chdm nodp) thi sb chénh 1éch ting dugc trir vao tién thué dat
hing nim bing cach quy dbi ra s§ nam, thang di hoan thanh nghia vu tién thué
dat hing nam theo don gi4 thué dit hing nim duoc x4c dinh theo gid dét tai thoi
diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén tir thué dét tra tién thué dét
mot 14n cho ca thoi gian thué sang thué dét tra tién hang nam.

Pidu 34. Tinh tin thué dit khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Trudng hop duge co quan nha nude ¢ thim quyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 Luét D4t dai
ma thudc trudng hop thué dat thi tién thué dat duge tinh nhu sau:

a) Truong hop chuyén tir dat néng nghiép, dat phi néng nghiép duoc Nha
nude giao dat khong thu tién st dung dit sang dat phi néng nghiép dwoc Nha
nude cho thué dit thi phai ndp tién thué dét hing ndm hodc ndp tién thué dat
mot 14n cho ca thai gian thué theo loai d4t sau khi chuyén muc dich st dung
dat dugc tinh theo quy dinh tai Didu 30 Nghi dinh nay.
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b) Trudng hop chuyén muc dich sir dung dit nhung khong chuyén hinh
thirc str dung dit thué:

b1) Trudng hop cd cing hinh thirc sir dung dét 1a thué dat tra tién thué dat
mét 14n cho ca thoi gian thué ma nguoi st dung dt d4 hoan thanh nghia vu vé
tién thué dit déi voi dét trude khi chuyén muc dich thi tién thué dat dugc tinh
nhur sau: '

Tién thué dat tra Tién thué ddt cua logi Tién thué ddt cua loai
mot ldn cho cd thoi _ dat sau khi chuyén dat trudc khi chuyén
gian  thué khi ~  muc dich cia thoi ~  muc dich cia thoi gian
chuyén muc dich gian thué dat con lai thué dat con lai

b2) Trudmg hop ¢ cing hinh thire sir dung dat 1a thué dit tra tién thué dat
hing nam, khi chuyén muc dich sir dung dt thi nguoi st dung d4t phai ndp tién
thué dat hing nam ciia loai dét sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai khoan
1 Pidu 30 Nghi dinh nay.

¢) Trudong hop chuyén muc dich str dung dit ddng thoi véi vise chuyén
hinh thirc thué dét tir thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué ma
d& hoan thanh nghia vu v& tién thué dit sang hinh thirc thué dét tra tién thué dat
hang nam thi tidn thué dat hing nam phai nép cho muc dich méi duoc tinh theo
quy dinh tai thoi diém co quan nha nudce c6 thim quyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dét két hop v6i chuyén hinh thirc thué d4t.

Tién thué d4t da tra mét 1an ciia thoi gian thué dAt con lai cua loai dat trude
khi chuyén muc dich duoc tinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém duoc
co quan nha nude ¢ thdm quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dAt va dwoc quy dbi ra thoi gian di hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
d4t hing nam theo don gia thué dét tra tién thué dit hing nim cia loai dit sau
khi chuyén muc dich sir dung dét tai thoi diém co quan nha pude 6 thdm quyén
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

2. Trudng hop chuyén muc dich st dung dit quy dinh tai khoan 1 Piéu
121 Luat D4t dai tir dat dwoc Nha nude giao dét c6 thoi han ¢6 thu tién st dung
d4t trude ngdy 01 thang 7 ndm 2014 ma da hoan thanh nghia vu vé tién st dung
d4t sang loai dit thudc truong hop thué d4t theo quy dinh tai Pidu 120 Luat bit
dai thi tinh tién thué dit nhu sau:

a) Trudng hop thué dit tré tién mot 14n cho ca thoi gian thué thi tién thué
dat duoc tinh nhu sau:
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Tién thué ?‘at khi T ién thué f?at ‘tm n?ot,lan cta t;ho’z gian S§ tién sit dung
duoc chuyén muc = sk dung dat con lgi ctia loqi dat sau khi - 5 o oa

P 2 2 ;g 3 dat da nop
dich sw dung dat chuyén muc dich sw dung dat

Trong d6: Sé tidn st dung d4t d& ndp dugc tinh bing tién thué dat tra mot
14n ctia thoi gian sir dung dét con lai cia loai d4t trude khi chuyén muc dich st
dung dét dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh niy tai thoi
diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

b) Trudng hop thué dét tra tién hing nam, tién thué dét khi duge chuyén
muc dich dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay; trong do, tién thué dt
duoc tinh theo muc dich sir dung d4t ctia loai dAt sau khi chuyén muc dich theo
quy dinh tai khoan 1 Didu 30 Nghi dinh nay. S5 tién st dung d4t da ndp dugc
trir vao tién thué dat khi chuyén muc dich sir dung d4t va dugc tinh theo quy
dinh tai diém a khoén nay. S6 tién ndy dugc quy ddi ra thoi gian hoan thanh
nghia vu v8 tién thué dét hing nim tai thoi diém co quan nha nudc co thdm
quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

3. Trudng hop td chire kinh t& nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat
hop phap ciia td chirc, ca nhan dé thuc hién dy an dau tu phit hop véi quy hoach,
ké hoach sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 127 Lujt P4t dai ma phai chuyén
muc dich sir dung d4t sau khi nhan chuyén nhuong va phai thye hién nghia vu

vé tién thué dt theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 121 Luat Dat dai thi

tién thué dét duogc tinh nhu sau:

a) Tién thué dit cua du 4n duoc tinh theo muc dich st dung d4t sau khi
chuyén muc dich st dung dét trén co s& cin o va thoi diém tinh tién thué dat
quy dinh tai Didu 155 Luat Dt dai, Piéu 30 Nghij dinh nay.

b) Pbi véi khoan tién ma t§ chirc kinh té d3 tra d& nban chuyén nhuong
quyén st dung dt truée khi chuyén muc dich (sau day goi 1a tién dét trude khi
chuyén muc dich st dung dit) dugc x4c dinh va xir Iy nhu sau:

b1) Truomg hop nhin chuyén nhuong quyén st dung dét néng nghiép hop
phép ctia td chire (khong thude trudmg hop dat duoc Nha nude cho thué dét thu
tién thué d4t hing nidm hodc dat duwoc giao khong thu tién thué dét cia td chirc)
thi tién d4t truée khi chuyén muc dich sir dung dit dugc xac dinh bing (=) sb
tién thué dat tra mot 1an cho thoi gian st dung dat con lai tai thoi diém Nha
nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh
tai khoan 2 Pidu 30 Nghj dinh nay. Khoan tidn nay duoc trir vio tién thué dat
néu loai dit sau khi chuyén muc dich thudc trudng hop thué dét tra tién thué
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d4t mot 13n cho ca thdi gian thué hoic duge quy dbi ra thoi gian d4 hoan thanh
viée nép tién thué dit néu loai dit sau khi chuyén muc dich thudc truong hop
thué dat tra tién thué dit hang nam.

- Trudng hop nhén chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghiép hop
phép ctia hd gia dinh, c4 nhin (khéng thudc trudng hop dugc Nha nude cho
thué dAt hodic phai chuyén sang thué dit theo phap lust dit dai) thi tién dét trude
khi chuyén muc dich sir dung dat dugc xé4c dinh bing (=) gié tri quyén st dung
dht ca loai dit néng nghiép tuong (g tai thdi diém Nha nude ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén myc dich str dung dét.

b2) Trudng hop nhén chuyén nhwong hop phép dét phi néng nghiép khéng
phai 14 dat & ¢6 ngudn gbe do duge Nha nudc giao ¢ thu tién sir dung dét hozc
duge Nha nudce cho thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ma ngudi sir
dung d4t da hoan thanh nghia vu v& tién sir dung dét, tién thué dét thi tién dat
truée khi chuyén muc dich sir dung d4t dugc tinh bang s6 tién thué dat tra mot
14n cho théi gian st dung dét con lai tai thoi diém Nha nuée ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30
Nghi dinh nay. Khoan tién nay duge trir vao sd tién thué dét néu loai dat sau
khi chuyén muc dich thudc trudmg hop thué dit tra tién thué d4t mdt 14n cho ca
théi gian thué. Trudng hop loai dét sau khi chuyén muc dich st dung dét thudc
trudng hop thué dat tra tién thué dét hing nam, tién dét truéc khi chuyén muc
dich sir dung dt duoc quy ddi ra thoi gian d4 hoan thanh nghia vu v& tién thué
d4t hing ndm tai thdi diém co quan nha nude c6 thdm quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

b3) Trudng hop dat nhan chuyén nhugng cd ngudn gbc diwge Nha nude
giao d4t khong thu tién st dung dAt nhung khong phai 13 d4t néng nghiép hodc
nhan chuyén nhugng tai san trén dit gin 1ién voi dét thué tra tién thué dat hing
nim khi chuyén muc dich sit dung dit ma duge co quan nha nuéc c6 thim
quyén cho thué dét thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung d4t dugo
tinh bang khéng (=0).

Trudng hop ngudi sit dung dat da tra trude tién thué d4t cho mot s6 nam
theo quy dinh cta phéap lut vé dit dai hodc dd ung trude tidn bdi thudng, giai
phéng mit bang va duoc co quan nha nude cho phép khau trir vao tién thud dat
phai ndp hing nam bing cich quy dbi ra s6 ndm, thang hoan thanh nghia vy tai
chinh nhung chua sit dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc
dich thi s6 nam, thang chua sir dung hét dwoc quy dbi ra tién dit trudc khi
chuyén muc dich sit dung dét theo don gia thué dét tra tién hing nim tai thoi
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diém chuyén muc dich. Khoan tién nay dugc trir vao tién thué dat néu loai dat
sau khi chuyén muc dich thudc trudng hop thué dét tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué hodc dugc quy ddi ra thdi gian da hoan thanh viéc ndp
tién thué dét ndu loai dit sau khi chuyén muc dich thugc truomg hop thué dht
tra tién thué dat hing nim.

b4) Trudmg hop nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat cé thoi han st
dung én dinh 1au dai (khéng phai 12 d4t néng nghiép) da dugc cip Gidy chimg
nhén theo quy dinh cia phap luét truée ngay 01 thang 7 ndam 2014 dé sir dung
vao muc dich san xuét, kinh doanh phi néng nghiép thi tién dat trude khi
chuyén muc dich sir dung dét bang tién thué dét ctia du 4n duge tinh theo muc
dich st dung dét sau khi chuyén muc dich st dung déit theo quy dinh tai diém
a khoan nay.

¢) Trudmg hop nhan chuyén nhugng hop phap quyén st dung d4t san xut,
kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 13 dét thuong mai, dich vu; sau d6
chuyén muc dich str dung dét sang dét thuong mai, dich vu theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Pidu 121 Lust Dét dai thi tién dat truée khi chuyén muc dich
st dung d4t duoc xac dinh nhu sau:

¢1) Bbi véi truomg hop thué dét tra tién thué dét mét 1an cho ca thoi gian thué
thi tién dit trudce khi chuyén muc dich sir dung dit duogc tinh bing sb tién thué
d4t tra mot 14n cho thoi gian str dung dat con lai tai thoi diém Nha nudéce ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dt theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 30 Nghi dinh nay.

c2) Dbi véi truomg hop thué dét tra tién hing nim thi tidn dit trude khi
chuyén muc dich sir dung dét tinh bang khong (=0). Truomg hgp ngudi sit dung
d4t d4 tra trude tién thué dit cho mét s6 nam theo quy dinh clia phép lut vé dat
dai nim 1993 hosc d3 tng trude tién bdi thudng, giai phéng mit bing va duoc
co quan nha nudc cho phép khiu trir vao tién thué dat phai ndp hing nim bing
cach quy dbi ra s6 nim, thang hoan thanh nghfa vu tai chinh nhung chua sir
dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc dich thi tién dit trudce
khi chuyén muc dich sir dung dit duoc x4c dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém
b khoan nay.

Tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung d4t duogc trir vao sb tién thué
d4t phai ndp néu lua chon hinh thtc thué dat tra tién mét 14n cho cé thdi gian thué.
Trudng hop ngudi duoc Nha nude cho thué dét lua chon hinh thic thué dit tra
tién hing nim thi tién dit trude khi chuyén muc dich str dung dit dugc quy d_éui
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ra thoi gian d4 hoan thanh nghia vu nép tién thué dit tai thoi diém duge co quan
nhd nudc c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

d) Viée xtr Iy tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét déi véi du
an sau khi chuyén muc dich sir dung dét ¢6 nhiéu hinh thirc sir dung dat duge
thuc hién nhu sau:

d1) Truong hop du 4n vira ¢é hinh thirc Nha nudc cho thué dat vira ¢6
hinh thitc Nha nudc giao dét khong thu tién st dung dét thi toan bd tién dat
trude khi chuyén muyc dich sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoan nay
duge trir vao tién thué dét cta du an.

d2) Trudmg hop du 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nuée giao dat c6 thu tién sir
dung dit, vira ¢6 hinh thirc thué dit, vira c6 hinh thire Nha nuée giao dat khong
thu tién sir dung dét thi tién dat trude khi chuyén muc dich sit dung dét quy
dinh tai diém b khoan nay duogc trix vao tién sir dung dt, tién thué dat phai ndp
cua du 4n twong Gng véi timg phan dién tich giao dit ¢6 thu tién sir dung dét,
dién tich cho thué dat. Péi v6i khoan tién d4 tra dé nhén chuyén nhuong quyén
stt dung d4t ctia phan dién tich dit du 4n duge Nha nude giao dat khong thu

tién sir dung dit duoc trir theo nguyén téc phan b cho phan dién tich dat cé thu -

tién sir dung dét va phin dién tich dt ¢6 thu tién thué dat.

4. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat néng nghiép hop phép dé thuc hién du 4n dau tu phit hop véi quy hoach, ké
hoach st dung dit duoc co quan nha nuée cé tham quyén phé duyét ma phai
chuyén muc dich st dung dét sau khi nhén chuyén nhuong va phai thuc hién
nghia vu tai chinh v& ndp tién thué dét thi viéc xir Iy tién dét trude khi chuyén
muc dich sir dung dat duoc thue hién theo quy dinh tai tiét bl diém b khoan 3
Diéu nay. |

Piéu 35. Tinh tién thué dit khi gia han sit dung dit, diéu chinh thoi
han sir dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Piu 156, diéu chinh quyét dinh
cho thué dit theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Pidu 155 Luat Dat dai

1. Tinh tién thué dét khi gia han st dung dit:

Khi duge co quan nha nude ¢é thdm quyén quyét dinh cho phép gia han
st dyng dét ma ngudi st dung dét thude dbi tuong phai ndp tidn thué dét thi
tién thué d4t duogc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan nha
nude ¢b thdm quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dét.
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Déi véi trudmg hop thué dét tra tidn thué dat hing nam thi chu k¥ 6n dinh
tién thué dét tinh tir thdi didm co quan nha nude ¢ thdm quyén ban hanh quyét
dinh cho phép gia han thdi gian thué dit. Truong hop thoi diém hét thoi gian
thué dit trude khi co quan nha nudc ¢ thdm quyén ban hanh quyét dinh cho
phép gia han thoi gian thué dt thi ngudi sir dung dAt phai ndp tién thué dat
hing nim ma khéng duoc én dinh tién thué dit hing nim theo quy dinh tai
Piéu 32 Nghj dinh nay di v6i khoang thdi gian nay.

2. Tinh tién thué d4t khi didu chinh thoi han sir dung dt:

a) Trudmg hop dang thué dét tra tién thué d4t hing nim ma dugc co quan
nha nuéce ¢ thAm quyén cho phép didu chinh thoi han sir dung dt cta dy 4n
thi tién thué d4t dugc tinh theo chinh sach va gia dt tai thoi diém quyét dinh
didu chinh théi han sir dung dit ciia co quan nha nude c6 thdm quyén.

Trudng hop trudc khi diéu chinh th&i han sir dung dét cta dy an, ngudi st
dung dat da ung trudc kinh phi bbi thuong, hd tro, tai dinh cu va duoc co guan
nha nudc c6 thAm quyén cho phép khéu trir bang cach quy ddi ra sb nam, thang
hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit hing nam nhung chua sir dung hét thi
ngudi st dung dat tiép tuc duoc st dung dat cho thdi gian da xac dinh hoan
thanh nghia vu vé tién thué dét hing nam con lai tir thoi diém dugc co quan nha
" nuéc c6 thdm quyén cho phép didu chinh thdi han sir dung dt ctia du 4n va
khéng phai nop tién thué dit. Hét thoi gian néu trén ngudi sir dung dét phai ndp
tién thué dat hing nim theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh nay.

b) Truong hop dang thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué ma dwoc co quan nha nuée cé thAm quyén quyét dinh cho phép didu chinh
thoi han sir dung d4t thi tién thué d4t duoc tinh nhu sau:

b1) Trudng hop diéu chinh thdi han sir dung dit cta du 4n nhung khéng
thay dbi quy hoach chi tiét ctia du 4n thi tién thué dit duoc tinh bing (=) chénh
1&ch giita tién thué dit tra mot lan cho ca thdi gian thué cia thoi han sir dung
dat da dwoc diéu chinh theo quyét dinh cua co quan nha nudc ¢ thdm quyén
va tién thué dét da tra mot 14n cla thdi gian st dung dit con lai cua thoi han
thué dat trudc khi duoc diéu chinh.

b2) Trudmg hop diéu chinh thoi han sir dung dat ctia dur 4n ddng thoi thay
d6i quy hoach chi tiét cia du 4n thi tién thué dét dwoc tinh bing (=) chénh léch
gitta tién thué dét tra mdt 1an cho ca thoi gian thué cua thai han sir dung dét da
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dugc diéu chinh theo quyét dinh cua co quan nha nudce ¢6 thim quyén va tién
thué dat da trd mot 14n cta thoi gian suir dung d4t con lai clia thdi han thué dét
theo quy hoach chi tiét trrde khi dugc didu chinh.

b3) Thoi han sir dung dét d3 duoc diéu chinh theo quy dinh tai tiét bl,
tiét b2 diém nay bao gdm thoi han sir dung dét con lai ctia du 4n va thai han str
dung d4t dugc co quan nha nuée ¢6 thim quyén quyét dinh cho phép didu chinh
ting thém.

b4) Tién thué dét da tra mdt 14n cla thoi gian st dung dat con lai cua thoi
han thué dét trude khi dugc diéu chinh quy dinh tai tiét bl, tiét b2 diém nay
duoc xéc dinh bang (=) sb tién thué dit da tra mot 1an cia thoi han thué dat
trude khi didu chinh chia (:) thoi han thué dit trude khi didu chinh nhén (x) v6i
thdi gian st dung d4t con lai cia thoi han thué dat trude khi diéu chinh.

3. Tinh tién thué dat khi diéu chinh quyét dinh cho thué dit theo quy dinh
tai diém c khoan 3 Piéu 155 Luit Dét dai:

a) Trudmg hop co quan nha nudce ¢d thdm quyén diéu chinh quyét dinh
cho thué dit theo quy dinh tai didm ¢ khoan 3 Pidu 155 Luat Dit dai ma lam
ting dién tich tinh tién thué dat va khéng thude trudng hop quy dinh tai diém b
khoén nay thi tién thué dat déi voi phan dién tich dat ting thém dugc tinh theo
quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém dugc co quan nha nudce cé
thim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat. Truong hop thay
dbi giam dién tich tinh thu tién thué dit (khéng thudc truong hop Nha nude thu
hdi dit) ma 1am gidm sb tidn thué d4t da nop thi sb tién nay duge tinh vao vén
dau tu cta du 4n.

b) Trudng hop co quan nha nudc ¢b thim quyén didu chinh quyét dinh
cho thué dét theo quy dinh tai diém c khoan 3 Piéu 155 do thay ddi quy hoach
chi tiét thi tién thué dit dwoc tinh theo cach tinh quy dinh tai Diéu 36 Nghi dinh
ndy tai thoi diém dugce co quan nha nude ¢6 thdm quyén quyét dinh diéu chinh
quyét dinh cho thué dat.

¢) Trudmg hop co quan nha nudce cb thdm quyén didu chinh quyét dinh
cho thué dét theo quy dinh tai diém c khoan 3 Piéu 155 do thay dbi thoi han st
dung d4t thi tién thué dét duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay tai thoi
diém dugc co quan nha nude cd thdm quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh
cho thué dét.
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Pidu 36. Tinh tién thué dat khi thay di quy hoach chi tiét ciia dy 4n theo
ding quy dinh ciia phap luit ma khong thay dbi quyét dinh cho thué dat quy
dinh tai diém d khoén 3 Didu 155, diém a khoin 2 Diéu 160 Lujt Dit dai

1. Trudng hop ngudi sit dung dét d& nghi va dugc co quan nha nude ¢6
thidm quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cuia du an theo ding quy
dinh clia phap luat ma lam thay ddi co cAu st dung d4t hodc vi tri timg loai dét
hodc hé sb str dung dét thi phai tinh lai tién thué dt nhu sau:

1.1. Trudng hop du 4n trude khi didu chinh quy hoach chi tiét khéng thude
tredng hop Nha nudce giao dit thong qua diu gia quyén sir dung dét:

a) Trudng hop thué dit tra tién thué mdt 1an cho ca thoi gian thué va trude
khi diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n, ngudi sir dung dat dd hoan thanh
nghia vu v& tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh:

al) Khi ¢6 quyét dinh didu chinh tdng thé quy hoach chi tiét du 4n cla co
quan nha nude c6 thim quyén thi ngudi sir dung dit phai ndp tién thué dit bang
chénh léch giita tidn thué dat tinh dbi véi toan bd dy 4n theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét truée khi didu chinh theo quy dinh
cta phap luat tai cing thdi diém co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh
diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét dy 4n cia dur 4n (néu cb).

a2) Khi c6 quyét dinh didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dy 4n (mét
phan dién tich dy 4n) cla co quan nha nude c6 thdm quyén thi ngudi sit dung
d4t phai ndp tién thué dit bang chénh 1éch gitra tién thué dit dugc tinh d6i véi
phn dién tich dugc didu chinh cuc bé theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh
va theo quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo quy dinh ctia phép luat tai
cting thoi diém co quan nha nude 6 thim quyén quyét dinh diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét ctia dy 4n (néu co).

Trudng hop khéng tinh hosic phan bb dwoc tién thué dat déi véi phan dién
tich dét dugc diéu chinh thi thuc hién tinh tién thué dit dbi véi toan bd du 4n
nhu quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Trudng hop trude khi cé quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cta
dy 4n, ngudi str dung dat chua hoan thanh nghia vy vé tién thué dit theo quy
dinh (chi 4p dung véi dbi véi du an duoc giao dét trude ngay Luét P4t dai nim
2024 c6 hiéu luc thi hanh ma nay thuc hién didu chinh quy hoach chi tiét) thi
ngudi st dung dat phai:

n
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bl) Trudng hep da ¢ thong béo tién thué dét tinh theo quy hoach chi tiét
trude khi diéu chinh quy hoach thi ngudi sir dung dét phai ndp du sé tién thué
d4t x4c dinh theo quy hoach chi tiét truée khi duoc didu chinh cong vdi tién
cham ndp tidn thué dét (néu c6) theo quy dinh ciia phép ludt vé& quan 1y thué.

Trudmg hop chua quyét dinh gia dét thi ngudi sit dung dit phai tinh va ndp
s6 tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat DAt dai va khoan thu
bd sung quy dinh tai khoan 9 Pidu 51 Nghj dinh niy.

b2) Nop bd sung sb tién thué dét bing chénh 1&ch giita tién thué dét phai
ndp theo quy hoach sau khi didu chinh va theo quy hoach trudc khi diéu chinh
duge x4c dinh tai ciing thoi diém duoc co quan nha nurée cd thim quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

¢) Trudmg hop thué dat tra tién thué dit hang nam thi ngudi sir dung dét
phai ndp tién thué dit theo chinh sach va gia dét tai thoi didm c6 quyét dinh didu
chinh quy hoach chi tiét clia co quan nha nude c¢6 thdm quyén.

1.2. Trudng hop ngudi st dung dét duge Nha nuée cho thué dét thong qua
hinh thirc d4u gia quyén sir dung dét theo ding quy dinh ctia phap luit va ngudi
st dung dét da nop tién thué dét thi:

a) Trudng hop thué dit tra tién thué dat mot 13n cho ca thdi gian thué, khi
c¢6 quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét dir 4n ciia co quan nha nuéc
c6 thAm quyén thi tién thué dét diroc tinh nhur sau:

KSEJ' tién thué dat dwoc S6 tién thué dat dw_crc-\
tinh déi véi toan b du tinh d6i véi toan b dir
dn theo quy hoach chi dn theo quy hoach chi Gid
tiét sau khi diéu chinh tiét trude khi diéu chinh  tring

3 . theo quy dinh cia theo quy dinh cua phdp ddau gid

Tién fhue = | phdp ludt tai thoi diém . ludt tai thoi diém co x
dat co quan rha nudée co quan nha nudce c6 thém

tham quyén quyét dinh quyén quyét dinh diéu
diéu chinh quy hoach chinh quy hoach chi Gid khéi
chi tiét. tiét. didm
~ J/

b) Trudng hop thué dét tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué, khi
c6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dy an cia co quan nha nudce
c6 tham quyen thi tién thué dat dugc tinh nhu sau:
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S6 tién thué ddt dwoe

(S6 tién thué adr duoe 0 tien thue dat awo
tinh d6i véi phin dign i d01 vOi phan dién N
tich dwoe didu chinh tich dugc diéu chinh G’za
cuc b theo quy hoach cuc bg theo quy hoach [Irung.
chi tiét sau khi didu chi tiét truéc khi diéu déau gid
Tienthué  _ | chinh theo quy dinh chinh theo quy dinh .
dat ciia phdp ludt tai thoi cita phdp ludt tai thoi
dzem co quan nha diém co thq“a” nha
nude 6 tham quyen
quy hoéch chi tié't. quy hogch chi tiét. diém

- ~

Trudng hop khéng tinh hodc phan bd duoc tién thué dit dbi véi phan dién
tich dt dugc diéu chinh cuc bd thi thuc hién tinh tién thué dit d6i véi toan b
du 4n nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang niam thi tién thué dét hang
nim cia toan bd dy an duge tinh lai theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh
theo quy dinh cta phap ludt tai thdi diém co quan nha nude co thdm quyén
quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét.

2. Trudng hop ngudi sit dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién
thué dat tra mdt 1an cho ca thii gian thué nhung do yéu cdu quan 1y, Nha nuée
thue hién didu chinh quy hoach chi tiét hodic didu chinh quy hoach chung, quy
hoach phén khu ma lam thay d6i quy hoach chi tiét, 1am thay d6i co céu st
dung dét hodic vi trf timg loai d4t hodc hé sé sir dung dit cia du 4n din dén 1am
ting, giam tién thué dat thi xtr ly nhu sau:

a) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dit tra mét 14n cho ca
thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh 16n hon tién thué
dAt ctia quy hoach chi tiét truée khi diéu chinh tai ciing thoi diém duge co quan
nha nude ¢é thdm quyén ban hanh quyét dinh didu chinh quy hoach thi ngudi
str dung dat phai ndp bd sung sb tién chénh 1&ch giita tién thué dat tra mét 1an
cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau va quy hoach chi tiét truéc
khi didu chinh. Viéc tinh tién thué dit tra mét 14n cho ca thoi gian thué theo
timg quy hoach chi tiét duoc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi
dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tidn thué dét tra mét 14n cho ca
thi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh nhé hon tién thué
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d4t ctia quy hoach chi tiét trudce khi didu chinh tai ciing thoi didm duge co quan
nha nudc c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh didu chinh quy hoach thi ngudi
sir dung dit dugc hoan tra tién thué dat. S$6 tién thué dét hoan tra dugc tinh biang
chénh 1&ch gifra tién thué dat tra mét 1an cho ca théi gian thué tinh theo quy hoach
chi tiét trrde va quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh tai cting thoi diém duoc co
quan nha nuée cé thim quyén quyét dinh didu chinh quy hoach. Viée tinh tién
thué dét tra mot l4n cho c thoi gian thué theo quy hoach chi tiét trude, sau khi
diéu chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Bidu 30 Nghj dinh nay.

Viéc hoan tra tién thué dit theo quy dmh tai khoan nay dugc thuc hién
dudi hinh thitc hoan tra tryc tiép hoiic bul trir vao nghia vu tai chinh cia té chirc
v6i Nha nuée theo quy dinh clia phéap luit vé ngan sach nha nude va phap lust
vé& quan ly thué.

3. Trudng hop du 4n sau khi didu chinh quy hoach chi tiét c6 nhiéu hinh
thire sir dung dit (giao dét ¢6 thu tidn sir dung dét, giao dat khong thu tién st
dung dt, cho thué dt) thi tinh tién sir dung dt, tién thué dit ctia ca du 4n (hoic
ctia phan dién tich duoc didu chinh cuc bd) bang chénh 1éch giira tbng sb tién
sir dung dat, tién thud dit theo quy hoach sau khi didu chinh va tdng s6 tién sir
dung dét, tién thué d4t theo quy hoach trude khi diéu chinh tai ciing thoi diém
dugc co quan nha nudce ¢ thdm quyén quyét dinh didu chinh quy hoach.

4. Truong hop td chire kinh té, ngudi gde Viét Nam dinh cu & nuée ngodi,
td chitc ¢6 vdn diu tu nudc ngoai dé thoa thuin nhan chuyén nhuong quyén sit
dung dit dé thuc hién du an theo quy dinh tai Pidu 127 Luat D4t dai ma phai
didu chinh quy hoach chi tiét ciia du 4n thi tinh tién thué dit theo quy dinh tai
céc khoan 1, 2 va 3 Didu nay.

5. Trudong hop khu dit, thira dat thuc hién du 4n 1a d4t nhan chuyén
nhugng hop phép clia hé gia dinh, c4 nhan thi tinh tién thué dat cia khu dit,
thira dét trude khi didu chinh quy hoach duoc xac dinh bang mtc bdi thudng
vé dét ctia hd gia dinh, c4 nhén theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va Nghi dinh vé gid dat.

Piéu 37. Tinh tidn thué dat phai ndp trong truéng hop dwge mién,
gidm tién thué dit

1. Trudong hop tra tién thué dét hing nam:

a) Déi véi truong hop duoc mién tién thué dét theo quy dinh tai Didu 39
Nghi dinh nay, s6 tién thué dit hing nim phai ndp tai thoi diém bit dau phai
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ndp tién thué dét sau khi da hét thdi gian dugc mién tién thué dat dugce xac dinh
nhu sau:

Tiénthué dit  Pon gid thué ddt hing ndm tai thoi . Dign tich phdi ngp
phai ngp - diém bdt ddu phdi ngp tién thué dat tién thué dat

b) Béi véi trrdmg hop thué dét tra tlen thué dét hing nim ma dugc giam
tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 Nghi dinh nay thi s6 tién thué
d4t cia cac ndm duge giam tién thué dat dugc tinh nhu sau:

S8 tién thué dat phdi ngp (100% - Ty l¢ %
cua ndm dwoc gidm tién
thué dat

Tién thué dét ctia ndm
.y P a .-."t .
dwoc giam tién thué da dd)

~ Trong d6: Tién thué dét clia ndm dugc giam tién thué dat 12 sb tién thué
dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh nay.

¢) Béi véi trudng hop tu nguyén tng trude kinh phi bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu theo quy dinh tai khoédn 2 biéu 31 Nghi dinh nay:

cl) Truéng hop duge mién tién thué dét mét sé nim theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 39 Nghi dinh nay thi sau thoi gian duge mién tién thué dat mot
sb nam, nguoi thué dat duoc tiép tuc khiu trir kinh phi bdi thuong, hé tro, tai
dinh cu bang cach quy dbi ra sb nam, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué
d4t theo cdng thirc sau:

Sé tién béi thuomg, gidi phong mdt bang dd img triede theo
phuong dan dugc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét

Tién thué dat phdi ngp theo quy dinh tai diém a khodn nay
Trong dé:
n: S4 nim, thang khong phai ndp tién thué dét.

c2) Truong hop duoc giam tién thué dét thi sau khi trir di s6 tién duoc
giam theo quy dinh tai diém b khoan nay, ngudi sir dung dét tiép tuc dugc khiu
trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cur da ing truée ma duoc co quan nha
nuéc ¢6 thdm quyén xéc dinh cho khéu trir vao tién thué dat phai ndp bing sb
tién tuyét dbi di v4i thoi gian duoc giam tién thué dat timg nam; sé kinh phi

x dugc giam tién thué
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bdi thudng, hd trg, tai dinh cu con lai (sau khi d4 khau trir vao tién thué dét con
phai ndp hang nam cia thoi gian duoc gidm tidn thué dit) duoc khau trir tiép
bing céch quy dbi ra s6 ndm, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué dt theo
don gia thué dét tai thoi diém két thic thoi gian dwoc mién, giam tién thué dat
theo cong thirc sau:

Kinh phi boi thuong, hé tro, téi dinh cu da vng
truce con lgi sau khi d@ khau tric vao tién thué dat con phai nop
hdng ndm cua thoi gian duogc giam tién thué dat

Tién thué dét hang ndm tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh

Trong do:
n 13 s6 nam, thang d& hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dét.
2. Trudomg hop thué dét tra tién thué d4t mét 1an cho c thoi gian thug.

a) Bbi vai truomg hop duoc midn tién thué dit theo quy dinh tai Dieu 39
Nghi dinh nay

Pon gid thué dat thu mot lan ciia thoi han
= thué sau khi da trir di thoi gian dwoc mién  x
theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh nay

Tién thué dat
phdi nép

Dién tich phdi
nép tién thué dat

_ b) D4i véi truong hop duge gidm tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2
bicu 40 Nghi dinh nay thi sé tién thué dat phai np duge tinh nhu sau:

Tién Pon gid thué dat Dién tich 'S8 tién thué dét dwoc
thuédat = tramétilancho x tinh tién - gidm quy dinh tai khoan
phdi ndp ca thoi gian thué thué dat 2 Diéu 40 Nghi dinh nay

¢) P8i véi trudng hop tu nguyén tng tién bdi thudng, giai phong mit bang
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Pt dai va khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh
nay, sau khi trir di s6 tién thué dit duoc giam theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay, ngudi sir dung dat duge tiép tuc khau trir kinh phi bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu dd ing trudce va dugc co quan nha nuwdce ¢d thdm quyén xac dinh
cho khéu trir vao tién thué dét phai nop.
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2 Muc‘ 2 . £
MIEN, GIAM TIEN THUE DAT

Diéu 38. Nguyén tic thyc hién mién, giam tién thué dat

1. Ngudi duge nha nude cho thué dat phai lam thi tuc d& duge giam tién
thué dat theo quy dinh:

a) Trudmg hop thude dbi trong dugc giam tién thué dat nhung ngudi dugc
Nha nudce cho thué dét khong lam thi tuc aé dugc giam tién thué dt thi phai
ndp tién thué dat theo quy dinh cua phap luat. Truong hep cham lam thu tuc aé
duoc giam tién thué dat thi ngudi sir dung dat chi dugc giam tién thué dét cho
thoi gian wu déi giam tién thué dét con lai tinh tir thoi diém lam thad tuc hop 1&
dé duoc giam tién thué dat theo quy dinh; khoang thdi gian chdm lam thu tuc
khéng dugc giam tién thué dit.

b) Truorng hop tai thoi diém 1am thi tuc dé duoge giam tién thué dit ma da
hét thoi glan dugc giam tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 40 Nghi dinh nay
thi ngudi st dung dat khong duoc giam tién thué dét.

2. Trudng hop ngudi sir dung dat thudc dbi tuong dugc hudng ca mién va
giam tién thué dét theo quy dinh tai Ngh1 dinh nay hodc cac van ban quy pham
phap lufit khac c6 lién quan thi duge mién tién thué dit. Truong hop nguorl su
dung dét thudc dbi twong duge giam tién thué dat nhung c6 nhiéu mirc giam
khéc nhau quy dinh tai Nghi dinh nay va vén ban quy pham phap luat khéc cé
lién quan thi dugc hudng mirc giam cao nhit.

3. Viéc mién, giam tién thué dét theo quy dinh tai Piéu 39 va Piéu 40
Nghi dinh nay dugc thuc hién theo timg du an d4u tu va chi dugc thue hién truc
tiép dbi véi dbi tugng dugc Nha nude cho thué d4t va tinh trén sb tién thué dét
trir truomg hop thude di trong mién, giam theo quy dinh tai Piéu 157 Luat Pit
dai nhung khong phai ldp du 4n dau tu. Ngudi sir dung dét nop gidy to chimg
minh thudc ddi tuong dugc giam tién thué dit theo quy dinh ctia phap luit.

4. Trudng hop ngudi sir dung dit dang duoc hudéng wu dai vé mién, giam
tidn thué dit cao hon quy dinh cia Nghi dinh nay thi tiép tuc dugc huéng mirc
wru d3i cho thdi gian con lai; trudng hop mirc wu dai thip hon quy dinh tai Nghi
dinh nay thi dugc hudng theo quy dinh tai Nghi dinh nay cua thdi han wu déi
con lai ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh. Truong hop dén ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma da hét thai gian duge hudng wu dii thi
khong thuc hién uu déi theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop ngay bét dau tinh tién thué dat trude ngay Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, ngum thué
dat méi 1am thi tuc dé duge giam tién thué dét thi ap dung quy dinh vé giam
tién thué dét va cdc quy dinh khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

n
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5. Trudng hop ngubi duorc Nha nuée cho thué dt tra tién mét 1an cho ca
thoi gian thué va duge mien tién thué dAt nhung trong thoi gian thué c6 nguyén
vong nép tién thué dat (khong huéng wu dai) thi sb tién thué dat tra mot 14n cho
thai gian thué dat con lai duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi
dinh nay va theo chinh sach, gia dt tai thoi diém nguoi su dung ; dét c6 van ban
d& nghi dugc ndp t1en thue dat va duge co quan c6 tham quyén tlep nhin. Nguoi
sir dung dat c6 quyén vé dét dai twong Umg véi thoi gian thué dat con lai nhu
dbi véi trudng hop khong duoc mién tién thué dit theo quy dinh tai khoan 1
Didu 33 Luat Dét dai.

6. Trudng hop duge Nha nuée cho thué dit tra tién thué dat hing nam va
dang trong thdi gian duoc hudng wu dai v& mién, giam tién thué dat néu thuc
hién chuyén nhuong tai san thudc sé hitu cia minh gin Jién véi dit thué theo
quy dinh ctia phap luit va ngudi mua tai san trén dit tiép tuc duge Nha nudc
cho thué dét cho thoi gian thué dét con lai véi muc dich sir dung dét theo ding
muc dich khi nhén chuyén nhuong thi viéc mién, gidm tién thué dét duge thue
hién nhtr sau:

a) Nguoi chuyén nhuong khéng duogc tinh sé tién thué dat d& dugc mién,
giam vao gia chuyén nhuong.

b) Ngudi nhan chuyén nhuong tlep tuc dugc mién, giam tién thué dit cho
thoi gian wu dai con lai. Trudng hop tiép tuc dugce giam tidn thué dét, ngudi
nhén chuyén nhuong khong phai lam thu tuc giam tién thué dt.

7. Trur(mg hop duoc Nha nudce cho thué dét tra tién thué dit mot lan cho
ca thoi gian thué da dugce mlen giam tién thué d4t theo quy dinh cta phap lujt
ma nay chuyen nhuong, gép vén bing quyen sur dung d4t hodic chuyén nhuong
du 4n déu tur gin v6i chuyén nhuong quyén sir dung dat thi xir 1y nhur sau:

a) Trudomg hop duge Nha nude cho thué dét tra tién thué dit mét lan cho
ca thoi gian thué dd duoc mién, gidm tién thué dit theo quy dinh ctia phép lujt
ma nay chuyén nhugng, gép vén bing quyén sit dung dat theo ding quy dinh
clia phap luat thi phai ndp cho Nha nuéc khoan tién twong img véi sb tién thué
d4t dd duoc mién, giam tai thoi diém cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st
dung df’lt theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luét Pit dai va phai nép
khoan tién b sung @61 voi thoi gian ké tir ngdy duge mién, giam tién thué dat
dén ngay chuyén nhuong, gop von bang quyén st dung dat theo murc tucmg
duong v6i mtc chdm ndp tién sir dung dat theo phap luat v& quén 1y thué timg

thoi ky.

Viéc tinh sb tién thué dit d3 duoc mién phai tra cho Nha nuée thue hién
th’eo quy dinh tai khoan 2 Biéu 30, Diéu 34 Nghi dinh nay theo chinh sich va gia
dat tai thoi di€ém cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat.

b) Trudng hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
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ca thoi gian thué da dugce mién, giam t1en thué dat theo quy dinh cua phap luét
ma nay chuyén nhuong du 4n déu tu gén voi chuyén nhuong quyén str dung dét
theo ding quy dinh cta phap luat:

bl) Trudng hop sd tién thué dit da duoc mlen giam khong tinh vao gla
chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong tlep tuc thuc hién du an thi ngudi
nhén chuyen nhugng tiép tuc dugc mién, glarn tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé dau tr cho thoi gian con lai cla dy an. Trudng hop tiép tuc duge
giam tién thué dét, ngudi nhan chuyén nhuong khong phai lam thd tuc gidm
tién thué dat.

b2) Trudong hgp ngudi nhan chuyén nhuong khéng tiép tuc thuc hién du 4n
va dugc co quan nha nude c6 thidm quyén cho sir dung vao muc dich khéc theo
dung quy dinh thi phai nop tién thué dit theo quy dinh dbi voi du én sau chuyen
nhuong. Truong hop nguoi chuyen nhuong d3 thuc hién mot phan nghia vu vé
tién thué dit thi ngudi nhan chuyén nhugng duge ké thira phan nghia vu ma
ngudi chuyén nhuong dé ndp.

8. Trudng hop dwoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dt hang nam va
dang trong thai gian dugce hudng wu dai ve rnlen giam tién thué dét khi thuc
hién chuyén abi mo hinh hoat d9ng hodc ch phan héa theo quy dinh cia phap
luat thi to chickinh té sau khi chuyen dbi hoic ¢b phan hoa tiép tuc duge hudng
wu dai vé mién, giam tién thué dét cho thoi gian uu dai con lai néu tiép tuc st
dung dét vao ding muc dich da duoge min, giam tién thué dat theo quy dinh
cia phép luét trude khi chuyén d6i mé hinh hoat déng hoic cd phén héa.

9. Trudmg hop co quan nha nudce cé thdm quyén phat hién ngudi sir dung
dAt da duoc midn, gidm tién thué dat nhung khong dép vmg cac diéu kién dé
duge mién, giam tién thué dit theo quy dinh, sur dung dét khéng dung muc dich
da duge ghi tai quyét dinh cho thué dit, hop déng thué dat nhung khéng thude
trrdng hop bi thu hdi dit theo quy dinh cia phap luat vé dat dai hoic ngudi sir
dung dét @ nghi khéng ap dung wu dii do khéng con dap tmg céc didu kién dé
duge mién, giam thi phéi np ngén sach nha nudc s6 tién thué dit d3 duoc mién,
giam. Viéc thu hdi s6 tién thué dat dd dugc mién, giam thuc hién nhu sau:

a) S& tién thué dt dwoc mién, gidm phai thu hdi duoc tinh theo gia dit tai
Bang gia dat, mic ty 18 phan trim (%) tinh don gia thué dit do Uy ban nhén din
cdp tinh ban hanh tinh tai thdi diém tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 155 Luat Dt dai cong (+) véi khoan tién trong duong véi tién cham ndp
tién thué dat theo quy dinh cia phap luat vé quén ly thué timg thoi k.
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b) Thoi gian tinh tién chim ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém dugc midn, giam tién thué dit dén thoi diém co quan nha nuée c6 tham
quyén quyét dinh thu hdi sb tidn thué dit @3 duoc mién, giam;

¢) Co quan Thué thu héi s tién thué dit d3 duoc mién, giam.

10. Khéng ap dung mién, giam tién thué dat d6i voi truong hep sir dung
d4t thuong mai, dich vu dbi v&i nhimg trudng hop mién, giam tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 39, diém d khoan 1 Piéu 40 Nghi
dinh nay. Khéng 4p dung mién, giam tién thué dat trong truong hop Nha nude
cho thué dét thong qua déu gia quyén sit dung dat.

11. Khéng 4p dung mién, giam tién thué dat theo phap luat vé wu dai dau
tu d6i véi dur 4n ddu tu thudce linh vuc san xuét, kinh doanh hang héa, dich vu
thudc d6i tuong chiu thué tiéu thu dic biét theo quy dinh cua Luat Thué tiéu
thy dic biét, trir du 4n san xuét 6 to, tau bay, du thuyé“:n.

12. Khéng ap dung mién, giam tién thué dat déi véi du 4n khai thac tai
nguyén khoang san,

13. Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu; nganh, nghé dic biét wu dai déu
tu, dia ban ¢ didu kién kinh té - x& hoi khé khian, dia ban ¢6 didu kién kinh té
- x4 hoi dic biét kho khin quy dinh tai Didu 39, Didu 40 Nghi dinh nay thuc
hién theo quy dinh ctia phép luét v& dau tu.

Danh muc dia ban duoc hlié'ng wu dai tién thué dat chi ap dung dbi véi dia
ban cé dia gi6i hanh chinh cu thé (dia ban cip huyén).

14, Viéc mién tién thué d4t dé thuc hién du an du tu x4y dung nha & x3
hoi dé cho thué, dur 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugce thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

15. Céan cir diéu kién thuc té cua dia phuong, Uy ban nhan déan cép tinh
trinh Hoi déng nhan dén cing cép quyét dinh ché d6 uu dai mién tién thué dét
theo timg khu vuc, linh vuc d6i véi dy an st dung dit vao muc dich san xudt,
kinh doanh thudc linh vuc wu di dau tr (nganh, nghé wu dai dau tu) hoic tai
dia ban uu ddi dau tr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luat Pét dai
ma dap tmg mét trong hai diéu kién: Du an thude danh muc céc loai hinh, tiéu
chi quy mé, tiéu chudn xa hoi héa do Thu tuéng Chinh pht quyét dinh; dy 4n
phi lgi nhuén.
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Ché 46 uu d3i duge quy dinh theo nguyén téc: muc ti da 1a mién tién thué
dét cho ca thoi gian thué, mirc tdi thidu bing mirc wu dai mién tién thué dat theo
quy dinh tai khoén 3 Diéu 39 Nghi dinh nay. Ngudi sir dung dat khéng dugc tinh
tién thué dit duoc mién vao gia thanh san phém, dich vu cung cép cho xa hoi.

16. Viéc mién, giam tién thué dat dbi voi du 4n dau tu dic biét thuc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh cta Thu tuéng Chinh phil vé wu dai dau tu dic
biét dugc ban hanh theo quy dinh tai Didu 20 Luat DAu tu va Nghi dinh quy
dinh chi tiét va huéng dn thi hanh mét sé didu cua Luat Pau tu. Trinh ty, thu
tuc mién, gidm tién thué dét thi thirc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luat khac ¢d lién quan.

Piéu 39. Mién tién thué dat

Viéc mién tién thué dat déi v6i trudng hop Nha nudc cho thué dit theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luit Dét dai duge thuc hién nhu sau:

1. Mién tién thué dét cho c thoi han thué trong cac trudmg hop sau:

a) Sir dung dat san xuit ndng nghiép ddi voi hd gia dinh, cé nhan 13 ngudi
dan tdc thiéu so;

b) Sir dung d4t dé thuc hién dir an déu tr x4y dung nba luu tri cdng nhén
trong khu céng nghiép;

¢) Str dung dét xay dung két cAu ha tang dudng sét chuyén dung, xay dung
cong trinh céng nghiép dudng sit theo quy dinh tai diém b khoan 1, diém b
khoan 2, khoan 3 Diéu 209 Luat Pét dai.

d) St dung dét lam mit bang xdy dung tru s&, san phoi, nha kho, nha
xudng san xuét; xay dung co s¢ dich vu truc tiép phuc vu san xuét néng nghiép,
1am nghiép, nudi trong thily san, 1am mudi ctia hop tac x4, lién hiép hop téc x4;

d) Str dung dit x4y dung céng trinh cip nudce sach va thoat nude, x Iy
nudce thai tai khu vuc d6 thi va néng thon.

e) Sir dung dat ¢é x4y dung tram bao dudng, sira chira, bii dd xe (bao gém
cd khu ban vé, khu quan ly diéu hanh, khu phuc vu céng cdng) phuc vu cho
hoat déng van tai hanh khach céng cdng theo quy dinh ctia phap luét vé van tai
giao thong dudng bo.
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g) Str dung dat xay dung két cdu ha tAng cang hang khong, san bay theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 208 Luat Pét dai.

- h) Sir dung d4t dé thuc hién du an dau tu x4y dung két cdu ha ting giao
thong theo phurong thire dbi tic cong tu.

i) Sir dung dit d xay dung nha & xa hdi cho thué theo quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu 120 Luit Dt dai; du 4n' diu tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu ma thude trudng hop duoc mién tidn thué dét theo quy dinh ctia phap lujt
vé& nha &, phép luat vé dat dai.

k) Mién tién thué dit d6i v6i dién tich khéng phai dat qudc phong, an ninh
sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh ciia doanh nghiép quén doi, cong
an ma tach dugc dién tich dét st dung cho muc dich qubc phong, an ninh vé&i
muc dich sir dung dét khac.

2. Mién tién thué dit trong thoi gian x4y dung co ban theo du 4n dugc cép
c¢6 tham quyén phé duyét nhung t6i da khong qué 03 nam ké tir ngdy co quyét
dinh cho thué dét déi voi cac dy n thude truong hgp mién tidn thué dét theo
quy dirh tai diém a khoan 1 Didu 157 Luét P4t dai. Trudng hop ngudi thué dat
sir dung 4t vao muc dich san xuét nong nghiép (trdng cy lau nam) theo dy 4n
duge clp c6 thidm quyén phé duyét thi thoi gian xdy dung co ban vuon ciy
dugc mién tién thué dat ap dung dbi véi timg loai cy thuc hién theo quy trinh
k¥ thuét tréng va chiam soc cay 1au nam do Bo Nong nghiép va Phét trién néng
thén quy dinh. Viéc mién tién thué dit trong thoi gian x4y dimg co ban duroc
thue hién theo dur 4n gén véi viéc Nha nudc cho thué dit méi, chuyén tir giao
d4t khéng thu tién sir dung dat sang thué dét, khéng bao gbm céc trudong hop
déu tu xay dung cai tao, md rdng co s& san xuét kinh doanh va tdi canh vudn
cdy trén dién tich dit dang duoc Nha nude cho thué; trudng hop dau tu xay
dung cai tao, m& rong co s& san xuét kinh doanh ma duge Nha nude cho thué
thém dién tich dét khéc dé thuc hién du 4n, trong dé co hoat dong xady dung co
ban thi duge mién tién thué dit trong thdi gian xdy dung co ban déi véi phan
dién tich d4t duoc Nha nude cho thué thém.

Trudmg hop Gidy chimg nhén dau tu hoiic Gidy phép dau tu hodc Gidy chimg
nhan dang ky du tr hodc Quyét dinh chi truong dau tu clia cdp ¢b thdm quyén
da cp trude ngdy c6 Quyét dinh cho thué dit theo quy dinh cua phép luét cé ghi
thoi gian x4y dung co ban (tién db thuc hién duy 4n) thi can ¢t vao Gidy ching
nhén dAu tw, Gidy phép dau tu, Gidy chimg nhan dang ky dau tu, Quyét dinh chi
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trwong dAu tr dé dé x4c dinh théi gian xay dung co ban déi véi timg du 4n nhung
t6i da khong qué 03 nam k& tir ngay cé quyét dinh cho thué dat.

3. Mién tién thué dét sau thoi gian dugc midn tién thué dét cia thoi gian
xay dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dbi véi trudong hop sit
dung dét theo quy dinh tai didm a khoan 1 Didu 157 Luat DAt dai, trlr truong
hop quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu nay, cu thé nhu sau:

a) Mién 03 (ba) nim ddi v6i du 4n san xuét, kinh doanh thudc Danh muc
nganh, nghé wu dai dau tu.

b) Mi2n 07 (bay) nim ddi véi du 4n san xuét, kinh doanh dAu tur tai dia
ban c6 didu kién kinh té - x4 hdi khoé khin.

¢) Mién 11 (mudi mot) nam dbi véi du an sén xuét, kinh doanh dau tu tai
dia ban c6 didu kién kinh t& - x& héi dac biét kho khin; du 4n san xudt, kinh
doanh dau tu thuéc Danh muc nganh, nghé dac biét vu dai dau tu; du 4n san
xudt, kinh doanh thudc Danh muc nganh, nghé wu dai ddu tu dugc dau tu tai
dia ban co diéu kién kinh té - x4 hdi kho khan.

d) Mi&n 15 (mudi lam) nam dbi v6i du 4n san xuit, kinh doanh thude Danh
muc nganh, ngh vu dai dau tu duoc diu tu tai dia ban c6 didu kién kinh té - xa
hdi dic biét khé khin; du 4n san xuét, kinh doanh thugc Danh muc nganh, nghé
dic biét vu dai dau tu duge diu tu tai dia ban c6 didu kién kinh té - xa hoi khé
khin; dbi voi dat xay dung cong trinh trén mit dit phuc vu cho viée van hanh
khai thac st dung céng trinh ngam,

¢) Mién toan b thdi gian thué déi véi du an st dung dat vao muyc dich san
xuét, kinh doanh thuc hién céc du 4n dau tu thudc Danh muc nganh, nghé dic
biét wu dai dau tu duoc diu tu tai dia ban ¢6 diéu kién kinh té - x& hoi dic biét
kho khian.

g) Mién tién thué dat d6i véi cac dir 4n quy dinh tai khoan 15 Piéu 38
Nghi dinh nay theo mic do Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh.

4. Mi&n tién thué dét sau thoi gian duge midn tidn thué dit cta thoi gian
x4y dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Pidu nay d6i véi du 4n dau tu trong
Khu kinh t& thudc trudong hop sir dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 157 Luat DAt dai nhu sau:
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a) Mién 11 (mudi mdt) nim dbi véi dy an dlu tu khéng thude Danh muyc
wu dai déu tu (sau day goi 14 Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu) duoc déu
tu vao Khu kinh t& nam trén dia ban cé'tp huyén khong thudc Danb muc dia ban
wu dai dau tu. |

b) Mién 13 (mudi ba) nim d6i véi du 4n khéng thudc Danh muc nganh,
nghé wu dii dau tu duge diu tu vao Khu kinh t& nim trén dia ban c.'?ip huyén
thudc dia ban ¢6 diéu kién kinh té - x4 hdi kho khin.

¢) Mién 15 (mudi 13m) nim d6i véi dy an khong thuée Danh muc nganh,
nghé wu dai dlu tu duoce diu tr vao Khu kinh t& ndm trén dia ban cip huyén
thudc dia ban c6 didu kién kinh té - xa héi dic biét kho khin; dy 4n thude Danh
muc nganh, nghé ru dai diu tu dugce ddu tr vao Khu kinh té ndm trén dia ban
cép huyén khong thuéc Danh muc dia ban wu déi diu tu.

d) Mién 17 (mudi bay) nim d6i véi dy 4n thuge Danh muc nganh, nghé
wu dai ddu tu duoc ddu tu vao Khu kinh t& ndm trén dia ban cip huyén thudc
dia ban c6 didu kién kinh té - x4 hoi kho khan.

d) Mién 19 (mudi chin) nim di voi du 4n thuée Danh muc nganh, nghé
wu dai ddu tu duoc dau tu vao Khu kinh té nam trén dia ban cap huyén thude
dia ban cé diéu kién kinh té - x4 hdi déc biét khé khan. ;

&) Mi&n tién thué dét cho toan bo thdi han thué dbi véi du an dau tu thude
nganh, nghé dic biét uu dai dau tu (trir trudng hop quy dinh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha du tu duoc Nha nude cho thué dat dé& ddu tu xay dung,
kinh doanh két cdu ha tAng khu chitc ning trong Khu kinh té dugc mién tién
thué dat nhu sau:

- Mién 11 (mudi mot) nim @61 voi dur 4n déu tur tai dia ban cip huyén
khéng thude Danh muyc dia ban wu dai dau tu.

- Mién 15 (muoi 1am) nam d6i véi du an dau tu tai dia ban cdp huyén
thuéc Danh muc dia ban co diéu kién kinh té - xd héi khé khan,

- Mién toan bd thoi gian thué dat ddi véi du 4n dau tu tai dia ban cip
huyén thudc Danh muc dia ban ¢é diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan.

Trudmg hop Khu kinh t& ndm trén pham vi nhidu huyén thi viéc wu ddi
mién tién thué dét duoc xac dinh theo dién tich twrong img & timg huyén.
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5. Mién tién thué dét sau thoi gian dugc mién tién thué dat cua thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay déi véi du 4n dau tu trong
Khu coéng nghé cao thudc trudng hop sir dung dét theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 157 Luat Dt dai nhu sau:

a) Mién 15 (mudi lam) ndm dbi v6i dy 4n dAu tr khdng thude Danh myc
nganh, nghé wu dai du tu; dy 4n dau tu xay dung, kinh doanh két cAu ha ting
Khu cong nghé cao.

b) Mi&n 19 (mudi chin) nim dbi véi dw 4n thude Danh myc nganh, nghé
wu dai déu tu.

¢) Mién toan bd tién thué dat cho ca thoi han thué trong trudng hop dy
an thudc Danh muyc nganh, nghé dac biét vu dai dau tu (trir du 4n dau tu xay
dung, kinh doanh két cdu ha ting Khu céng nghé cao).

6. Viéc mién tién thué dét trong cac trudng hop khac quy dinh tai khoéan 2
Pidu 157 Luat DAt dai do cac Bd, nganh, Uy ban nhan dan cép tinh d& xudt giri
Bé Tai chinh téng hop trinh Chinh pht quy dinh sau khi duge su déng ¥ cia
Uy ban Thuong vu Quéc hdi.

7. Déi vé6i truong hop duge misn tién thué dit ma khong phéi lam thi tuc dé
nghi mi&n tién thué d4t va khong phai thyc hién thit tuc xac dinh gi dat, tinh tién
thué dat duoc mién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat Dt dai thi khi lam
tht tuc cho thué dit co quan c6 chitc ning quéan ly dit dai c6 trach nhiém théng
ké, tdng hop cac trudmg hop duge mién tién thué dit. P6i véi trudng hop dugc
Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hing nim va dugc mién tién thué dét mot
s6 nam theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu nay thi truée thoi diém hét thoi han 06
théang duoc mién tién thué dat, ngudi sir dung dit phai di 1am thi tuc dé x4c dinh
va thu, ndp tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trong qud trinh thue hién, co quan, ngudi c6 tham quyén phat hién ngudi
da dugc mién tién thué dét khong dap tng didu kién dé duge mién tidn thué dat
thi co quan, ngudi ¢6 thdm quyén giti co quan ¢ chire nang quan ly dat dai dé
phéi hop véi cac co quan chirc ning kiém tra, ra soat, xac dinh viéc dép tng
cac diéu kién vé vu dai mién tién thué dit.

Trudng hop ngudi di duge miln tién thué dit khong dap tmg diéu kién dé
duge mién tidn thué dit thi co quan ¢6 chirc ning quan 1y dét dai bao cdo Uy
ban nhén dén clng cip quyét dinh thu hdi viéc mién tién thué d4t va chuyén
théng tin cho co quan thué d& phéi hop tinh, thu, ndp s tién thué dat phai nop
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(khdng dugc mién) theo chinh sach va gis dit tai thoi diém Nha nuéc ban hanh
quyét dinh cho thué dit va khoan tién tuong duong véi tién cham ndp tién thué
dit theo quy dinh ciia phép lut vé& quan 1y thué.

Piéu 40. Giam tién thué dit

Viéc giam tién thué dat ddi véoi trudong hop Nha nuée cho thué dit theo
quy dinh tai khoan 1 Didu 157 Luat Pit dai dugc thyc hién nhu sau:

1. Dbi v6i trudmg hop thué dét tra tién thué dat hing nam:

a) Giam 80% tidn thué dat hing nam trong ca thoi han thué dt dbi véi dat
x4y dung cong trinh phu trg khac true tiép phuc vu cong téc chay tau, dén tién
hanh khach, xép d& hang héa cia dudng sét; ddi vai dat xay dung cdng trinh
dich vu hang khong, dich vy phi hang khong quy dinh tai diém b khoan 1,
diém b khoan 2 Pidu 208 Luat D4t dai.

b) Giam 50% tién thué dét hing ndm trong toan bo thoi gian thué dat ciia don
vi su nghiép cdng lap theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 120 Lust Dit dai.

¢) Giam tién thué dat hdng nim trong toan bd thdi gian thué dit theo ty 1§
% doanh thu nhiém vu quc phong, an ninh trén tdng doanh thu d6i véi dién
tich dt khong phai dat qudc phong, an ninh sir dung cho muyc dich quéc phong,
an ninh va doanh thu d6i véi muc dich st dung dét khéc trong truong hop khong
tach dugc dién tich dét sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh véi muc
dich st dung dét khéc. Trudng hop khéng xac dinh dugce ty 18 % doanh thu
nhiém vu qudc phong, an ninh trén téng doanh thu déi véi dién tich dat khong
phai dit quéc phong, an ninh sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh va
doanh thu d6i v&i muc dich st dung dét khac thi giam 30% tién thué dét hing
nim trong toan bd thdi gian thué dit dbi véi toan bd dién tich dat sir dung vao
muc dich duoc Nha nude cho thué dit.

d) Giam tién thué dét theo mic quy dinh tai diém b khoan nay déi véi
trueong hop st dung dat dé thuc hién dy an dau tu theo phuong thirc doi tac
cdng tu thudc linh vuc, dia ban uu dai dau tu theo Danh muc nganh, nghé vu

dai dau tu; nganh, nghé dic biét vu dii dau tu; dia ban ¢6 didu kién kinh té - xa

hdi kho khan, dia ban c6 diéu kién kinh t& - x& hdi dic bigt kho khin theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu, trir treong hop quy dinh tai diem h khoan 1 Piéu
39 Nghi dinh nay.

2. P6i voi trudmg hop thué dit tra tién mot 1an cho ca thdi gian thué, sé
tién thué dat duoc gidm dugc tinh nhu sau:
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Ty 1¢ gidm tién thué
dat theo quy {z’inh tai
khoan 1 Diéu nay

S6 tién thué dét S6 tién thué ddt tré mot lan
dugc giam cua cq thoi han thué dat

3. Thdm quyén tinh va quyét dinh 6 tién thué dat dugc giam thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh nay.

4. Viéc giam tién thué dat trong céc trudng hop khéac quy dinh tai khoan 2
biéu 157 Luét Pat dai do cac B, nganh, Uy ban nhan din cédp tinh dé xuat gui
B¢ Tai chinh tong hgp trinh Chinh pht quy dinh sau khi duoc su dong y cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Diéu 41. Trinh tw, thi tuc mién, gidm tién thué dat

1. Trudng hop duoc midn tién thué dét thi khong thuc hién thd tuc xac
dinh gia dat, tinh tién thué dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157
Luat Dat dai. Ngudi st dung dat dugc mién tién thué dat khéng phai thuc hién
thu tuc d€ nghi mién tién thué dat.

2. Trudng hop giadm tién thué dét, can cir vao hd so thué dét cta nguoi
thué dit do Vian phong diang ky dat dai hodc co quan c6 chirc ning quan ly dat
dai chuyén dén, doi tuong, mirc gidm tién thué dat theo quy dinh, co quan thué
tinh sd tién thué dat phai ndp, so6 tién thué dat duoc giam va ban hanh quyét
dinh giadm tién thué dat; cu thé:

a) Cuc truong Cuc thué ban hanh quyét dinh giam tién thué dit ddi véi
nguoi thué dat 1a to chire trong nudc; ngudi gée Vigt Nam dinh cu & nude
ngoai, to chirc c¢6 von dau tu nude ngoai.

b) Chi Cuc truéng Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vic ban hanh quyét dinh
giam tién thué dat doi voi ngudi thué dit 1a ho gia dinh, c4 nhan.

Quyét dinh vé Viéc giam tiéri thué dt thuc hién theo Mau s6 02 tai Phu
luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Ml_lc 3
THU, NOP TIEN THUE PAT
Piéu 42. Trinh tu, thii tuc tinh tién thué dit

1. Can ctr hé so dia chinh vé thué dét (théng tin dién tich, vi tri, myc dich,
hinh thirc thué dét, thoi han thué dét); quyét dinh gia dat, don gia cho thué dét
xdy dyng cong trinh ngdm ctia Uy ban nhan dén cAp tinh; Bang gia dat, mirc ty
18 (%) dé tinh tién thué dat do Uy ban nhéan dan cép tinh quy dinh; co quan thué
td chirc viée tinh, thu, ndp tién thué dét, cu thé nhu sau:
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a) Trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhén dugc Phiéu chuyén
théng tin do Van phong dang ky dét dai hodc co quan c6 chirc ning quén ly dit
dai (co quan chuyén Phiéu chuyén thong tin) chuyén dén, co quan thué thyuc
hién xac dinh don gi4, tinh sb tién thué dét phai nop va ra thong béo tién thué
d4t giri dén ngudi c6 nghia vu phai ndp tién thué dat; ddng thoi giti co quan
chuyén Phiéu chuyén théng tin.

Thong béo v& viée ndp tién thué dit thyc hién theo Miu s 01a hodc Mau
s6 01b tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Trudng hop chua du co s& dé tinh s6 tién thué dat thi trong thdi han 05
ngay lam viéc ké tir ngdy nhén duoc Phiéu chuyen thong tin, co quan thué phai
thng bao bang vin ban cho co quan chuyén Phiéu chuyén théng tin dé b sung;
trong thoi han 05 ngay lam viéc sau khi cé da hd so dia chinh theo quy dinh,
co quan thué thyc hién x4c dinh don gié, tinh s6 tién thué d4t va ra thong béo
tién thué dit giri dén nguorl cd nghia vy phai nop tién thué dat; déng thoi g co
quan chuyén Phiéu chuyén thong tin. '

2. Hang nam co quan thué thong béo ndp tién thué dét truc t1ep cho nguoa
phai nop tién thué dét dé thuc hlen viéc thu, ndp trong thdoi gian O6n dinh tlen
thué dat. Trudng hop can cir tinh tién thué dit cé thay dbi thi phai tinh lai tién
thué dat phai nop, sau d6 théng bdo cho ngudi cé nghia vy thyc hién.

Nam ndp tién thué dit tinh theo nim dwong lich, tir ngy 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12 hing niam. Trudng hop nam dau tién thué dit, nam két
thuc thué dit khdng du 12 thang thi tién thué nim dAu va nim két thic tinh theo
s thang thué. Trudng hop thoi gian thué dat ciia thang thud d4u tién hodc thang
thué két thic khéng da sb ngay ctia mét (01) thang thi:

a) Néu sd ngay thué dét tir 15 ngdy trd 1én dén dd thang ( >= 15 ngdy) thi
tinh tron 01 théng,

b) Néu sb ngay thué dt dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khéng tinh tién thud
dat d61 vdi s0 ngay nay.

3. Sau thdi ky 8n dinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Didu 153
Luat Pét dai, co quan thué phdi hop véi co quan c6 chire ning quéan 1y dat dai
thuc hién viéc xac dinh va thong bao cho ngudi thué dét thuc hién didu chinh
lai tién thué dét cho thoi ky 4n dinh tiép theo theo quy dinh cia phap luat tai
thoi diém diéu chinh. Trudng hop théng tin dja chinh (vi tri, doan dudng, khu
vuce...) ¢6 su thay ddi thi co quan ¢6 chirc ning quan 1y d4t dai, Vin phong ding
ky dét dai ¢6 trach nhiém chuyén thong tin cho co quan thué lam cin cir xac
dinh don gia thué dét cta ky 6n dinh tiép theo theo quy dinh.

n
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4. Co quan thué 14p hd so theo di tinh hinh thu, np tién thué dét theo
mau do B Tai chinh quy dinh.

Sb giao thong bao ndp céc khoan nghia vu tai chinh vé dit dai theo Mau
s& 04 tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 43. Thu, ndp tién thué dat

1. Tién thué dét ndp ngan sach nha nuéc bing tién Viét Nam (VND);
trudmg hop tb chire, c4 nhan nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
nép tién thué dit bang ngoai té thi thuc hién quy dbi sang tién VNP theo quy
dinh ctia phap ludt tai thoi diém nop.

2. Viée ndp tién thué dat quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué giri théng bao nop tién thué dat dén nguoi thué dit; dong
thoi giri dén Vin phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chiric nang quan ly dat
dai va Kho bac Nha nuée cling cép (dé theo ddi, hach toan theo quy dinh).

b) Ngudi thué dét thuc hién ndp tién thué dét vao ngan sach nha nude theo
thong bdo ciia co quan thué theo quy dinh cta phap ludt vé quan ly thué.

c) Dbi véi trudong hop cho thué d4t tra tién thué dat mét l1an cho ca thoi
gian thué, sau khi thu tién thué d4t tra mdt 1an cho ca thoi gian thué, co quan
thu ngén sach nha nudc chuyén théng tin thu ndp ngan sach cho co quan thué
theo quy dinh ctia phap luét v& quan Iy thué dé co quan thué chuyén cho co
quan ¢ chirc ndng quan ly d4t dai d lam cin ¢ thue hién giao dét cho ngudi
thué dét theo quy dinh. Viéc giao dit chi duoc thuc hién khi ngudi thud dat da
nop du tién thué dit tra mot 1an cho ca thdi gian thué theo quy dinh.

3. Thoi han nop tién thué dat

_a) Trudng hop duge Nha nuée cho thué dat théng qua hinh thic déu gia
quyén sir dung d4t, thoi han nop tién trung dau gia quyén sir dung dat phai duogc
quy dinh cu thé tai phuong 4n du gia quyén st dung dét hoac quyet dinh céng
nhan két qua tring diu gia theo quy dinh ctia phép ludt vé ddu gia d& nguoi
trang d4u gia thuc hién, nhung khéng qua thdi han phai ndp tién thué dat theo
quy dinh ctia phap luat v& quan ly thué.

Trudong hop ngudi tring déu gia vi pham nghia vu thanh toan tién tring
dau gia din dén quyét dinh cong nhan két qua déu gid bi hay thi viée x 1y thuc
hién theo quy dinh clia phép luat vé d4u gi4 tai san, Nghij dinh v& quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu cta Luét DAt dai, phép luat v& quan 1y thué.

b) Trudmg hop duge nha nude cho thué dat khéng théng qua hinh thite dhu
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gia quyén su dung d4t, thoi han ndp tién thué dét thuc hién theo quy dinh cia
phap luét vé& quan 1y thué, nhung t6i da khéng qua 180 ngay ké tir ngdy cb quyét
dinh phé duyét gia dét tinh tién thué dét ctia co quan nha nudc ¢6 thim quyén
(trong trurdmg hop ndp tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo gid
dét cy thé). Qua thdi han 180 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét gia dit
tinh tién thué d4t tra mot 1an cho ca thoi gian thué ma ngudi thué dat khéng nop
d0 tién thué dat thi khéng duoc giao dit theo quy dinh. Qua thoi han ndp tién
thué dit theo Thong béo ctia co quan thué ma ngudi thué dat khong nép di tién
thué dit vao ngan séch nha nuéc thi phai ndp khoén tién cham ndp tién thué dét
theo mic quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

Truong hop ngudi thué dat khong tuan thi viée cudng ché thi co quan
thué chuyén hé so cho co quan cé chirc niing quan ly dat dai dé trinh c4p cé
thAm quyén xem xét, xtr ly theo quy dinh tai Nghj dinh quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé didu cua Luat Dét dai déi véi quyét dinh cho thué dit nay.

¢) Trudng hop ngudi thué dat cia Nha nude dudi hinh thic tra tién thué dat
héng nim cé nhu ciu va dé nghi thi dugc ndp trude tién thué dit cho mét s6 nam
ctia chu ky dn dinh tién thué dit (khong qua 05 nim) va cé quyén cha ngudi st
dung dAt theo hinh thirc Nha nuéc cho thug dat tra tién thué dht hang nam.

4. B5 Tai chinh quy dinh t khai, chimg tir, s& theo ddi thu, ndp tién thué dat.

] _ Chuong IV o )
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG PAT
Muc 1
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, N GUOL ST DUNG DAT TRONG XAC
PINH VA THU NOP TIEN SU DUNG DAT, TIEN THUE DAT

Diéu 44. Trach nhiém ciia co quan vi ngwdi siv dung dat
1. Co quan tai chinh:

Chu tri xay dung va trinh Uy ban nhén dan cip tinh quy dinh mirc ty 1&
(%) cu thé dé x4c dinh don gla thué dat; mirc -ty 18 (%) dé tinh tién thué ddi véi
dat xay ‘dung cong trinh ngam, cdng trinh ngam ném ngoai phan khéng gian su
dung dét da xé4c dinh cho nguoi st dung d4t, dat c6 mit nude theo quy dinh tat
Diéu 26, 27 va 28 Nghj dinh nay.

2. Co quan c6 chirc nang quan 1y dit dai, van phong ding ky dét dai:

a) Xéc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich sir dung dit, thoi
diém tinh tién st dung dat, tién thué dat (bao gom thoi diém ban giao dat thuc
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té d01 v6i trudmg hop tinh tién nép bd sung quy dinh tai khoan 2 Pidu 50, khoan
9 Piéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gia thué dét theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 29 ' Nghi dinh nay, gia dat cu thé trong t4t ca cac truong h0'p phat
sinh nghia vy vé tién sir dung dat, tién thué dit (k& ca truong hop xéc dinh
khoén tién st dung dét, tién thué dat cta loai dét truge khi chuyen muc dich,
trude khi didu chinh quy hoach chi tiét, didu chinh quyét dinh glao dt, cho thué
d4t) va cac khoan tién ndp bd sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Hang nam, thong k&, téng hop cac trudng hop duge mién tién st dung
dAt, mién tién thué dt va théng béo cho cic co quan cé lién quan dé thuc hién
kiém tra, thanh tra, kiém toan theo chirc ning nhiém vu dugc giao.

¢) Thuc hién c4c nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luét khac ¢6 lién quan.

3. Co quan thué:

a) Can cit quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyen thong tin do co quan
co chuc nang quén ly dat dai va cac co quan khac chuyen dén dé tinh tién st dung
dat tién thué dit, t1en thué d4t c6 mat nude, tién thué dat dé xdy dyng cong trinh
ngim, cong trinh ngim nim ngoai phan khong gian sir dung dét theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 27 Nghl dinh nay, s6 tién str dung dat, tién thué dét duoc giam va
thdng bao cho ngudi sir dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) T4 chirc thuc hién, hudng dan, _giai dap vuong méc, gidi quyét khiéu
nai v€ tinh, thu, ndp tién st dung dét, tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh
nay, phap luat v& quan ly thué va phap luat khéc cé lién quan.

¢) X4c dinh don gia thué dét tra tién thué dat hing ném, don gia thué dat tra
tién thué dét mot 14n cho ca thoi gian thué quy dinh tai Didu 26 Nghi dinh nay.

d) Ra soét céc trudng hop d& ghi ng nhung den nay chua hoan thanh viée
tra ng dé thong bao dén cac truong hop con no tién sir dung dat vé viée ghi ng,
thanh todn ng va xéa no tién st dung dét theo diing quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Thye hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
ludt khéc ¢6 lién quan.

4. Co quan kho bac nha nuéc hodc co quan thu hojc to chirc tin dung
(ngén hang) dugc Gy quyén thu theo quy dinh ctia phap luit vé quan 1y thué:

a) Truong hop ngudi sir dung dat nop ‘tién sir dung dét, tién thué dat tai
Kho bac Nha nudc:

n
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al) Kho bac Nha nudc thue hién thu du sé tién sir dung dét, tién thué dit
vao Kho bac Nha nuéce theo Thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué d4t cua
co quan c6 tham quyén va khong duoc tir chdi thu vi bét cir 1y do gi.

a2) Khong dugc chuyén viée thu tién sang ngay hém sau khi da nhan da
thu tuc ndp tién clia ngudi ¢6 trach nhiém thyc hién nghia vu tién sir dung dit,
tién thué dat.

a3) Chuyén théng tin thu ndp ngn sach cia ngudi st dung dat cho co
quan thué d co quan thué chuyén co quan ¢6 chirc ning quan Iy dét dai dé 1am
cin o bdo cdo co quan nha nude cé thdm quyén giao dét, cho thué dit cho
ngudi st dung dit theo quy dinh.

a4) Thuc hién céc nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
ludt khac ¢6 lién quan.

b) Trudng hop ngudi str dung dét ndp tién sir dung dat, tién thué d4t tai co
quan thu hodc t6 chire tin dung (ngén hang) duogc ty quyén thu theo quy dinh
cua phap luat vé quén 1y thué:

Co quan thu hodc td chue tin dung (ngan hang) duoc vy quyén thu thuc
hién thu du 56 tién str dung dét, tién thué dit theo Thong bao ndp tién sir dung
dat, tidn thué @4t ctia co quan c6 thAm quyén; Thuc hién viéc ndp tién vao ngén
sach nha nudc va chuyén théng tin thu nop ngan sich ciia ngudi st dung dht
theo quy dinh ctia phép ludt v& quan 1y thué.

5. Uy ban nhén dan cdp huyén:

a) X4c nhén sb kinh phi bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu duoc trir vao tién
sir dung dét, tién thué dét phai nop.

b) Clng véi don vi, td chirc thyc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu chju trach nhiém v& tinh chinh xéc cta sb liéu va cac théng tin trén
Bang ké thanh toan kinh phi béi thudng, hd trg, tai dinh cu.

¢) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luét khac ¢d lién quan.

6. Ngudi sir dung dét:

a) Thuc hién viéc ké khai nép tién st dung dé"lt,’tién thué dat theo quy dinh
tai Nghi dinh nay va quy dinh ctia Luét Quan ly thué va cac van ban hudng dan
thi hanh.
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b) Nop tién st dung dét, tién thué dat theo ding thdi han ghi trén thong
bdo clia co quan thue.

¢) Qua thoi han nop tién sir dung dat, tlen thué d4t theo Thong bao ctia co
quan thué ma khong nép du tién sir dung d4t, tién thué dit thi phai nép tién
cham ndp theo quy dinh tai Piéu 45 Nghi dmh nay.

7. Trach nhiém cua co quan, ngudi sir dung dét trong viéc xac dmh va thu
ndp_ tidn sir dung dét, tién thué dit dbi véi truomg hop dugc phan cap tham
quyen theo co ché thi dlem dic thu thi thuce hién theo cac van ban quyét dinh
ctia cAp c6 thdm quyén vé viéc cho phép thuc hién co ché thi diém, dic thu,

Piéu 45. Xir Iy cham n6p

Trudng hop chém ndp tlen su dung dét, tién thué dét vao ngén sach nha
nudc thi ngudi sir dung dat phai nop tién chim nép tién str dung dét, tién thué
dét a6i vai sb tién cham ndp theo mirc quy dinh cia Luét Quén ly thué va cac
van ban hudéng dan thi hanh, trir trudng hop ghi ng tién st dung dét theo quy
dinh cta phap luat.

Pidu 46. Khiéu nai va gidi quyét khiéu nai

Viéc khiéu nai va giai quyét khleu nai vé tién sir dung dét, tién thué dht
thyc hién theo quy dinh cia Luat Khiéu nai va céc vin ban huéng dn thi hanh.
Trong thoi gian chd giai quyét, ngudi khiéu nai phai ndp ding thdi han va nop
du sb tién sir dung dét, tién thué dat da duoc thong bo.

Muc 2

_ TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC
VE THU TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE PAT

Diéu 47. Trach nhiém ciia B4 Tai chinh
1. Huéng dan, kiém tra viée td chirc thuc hién Nghi dinh nay.

2. Quy dinh hd so, t& khai, miu sb dé quéan ly viéc thu, ndp tién str dung
dAt, tién thué dat va phan cAp viée quan ly thu, ndp tién st dung dét, tién thué
dat theo quy dinh.

3. Thuc hién cic nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phéap
luét khac cd lién quan.

4. Tong hop trinh Chinh pht quy dinh v& viéc mién, giam tién str dung
d4t, tién thué dAt trong cac trudng hop khac quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Lujt
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D4t dai do cac B, nganh, ij ban nhén dan cfip tinh d& xuét sau khi duogc su
déng ¥ ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi.

Piéu 48. Trich nhiém ciia Uy ban nhén dén cip tinh

1. Ban hanh mirc t 18 (%) dé tinh don gis thué dét, muc ty 18 (%) thu ddi
v6i dat xay dung cong trinh ngam, mirc ty 18 (%) thu d6i véi dat cé mat nudc
va quyét dinh gia dét cu th8 theo thAm quyén lam cin cir dé tinh tién sir dung
d4t, tién thué dat.

2. Chi dao céc co quan chure ning cia dia phuong khin truong hoan thién
hd so phép 1y vé dat dai dbi voi ngudi st dung dét dé tinh tién sir dung dit, tién
thué dit.

3. Chi dao céc co quan chirc ning cia dia phrong thuc hién cac nhiém vu
quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luét khac c6 lién quan.

4. Chi dao kidm tra va xtr 1y céc trudmg hop sai pham vé ké khai va thyc
hién mién, giam tién sir dung dit, tién thué dit khong dung dbi tuong, ché do
gdy thiét hai cho Nha nudc cling nhu ngudi nop tién sir dung d4t, tién thué dat;
kiém tra viéc dap tmg cac didu kién dé duoc midn tién sir dung dét, tién thué
d4t trong qua trinh sir dung dit ctia ngudi st dung dat va théng bao cho co quan
thué dé truy thu (hoan tra) tién sir dung dt, tién thué dét trong trudng hop ngudi
sir dung d4t, thué dit khong dap tmg céc didu kién dé duoc mién tién sir dung
dat, tién thué dit trong qua trinh sir dung dt.

5. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé viée tinh, thu, ndp tién sir dyng dit, tién
thué d4t theo quy dinh ciia phap luat vé& khiéu nai, t6 cdo.

6. Can cir trinh tyr, thu tuc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung
d4t, gia han sir dung d4t, didu chinh thoi han st dung dit, chuyén muyc dich sir
dung dét, x4c dinh gid dat tinh tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh tai
céc Nghi dinh v& quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dit dai, vé gia
dAt va quy dinh v& trinh ty, tht tuc tinh, thu, ndp tién sir dung dt, tién thué dat
theo quy dinh tai Nghij dinh nay dé xdy dung va ban hanh Quy dinh vé quy trinh
luan chuyén hd so x4c dinh nghia vu tai chinh v& dét dai pht hop véi thue té
cua dia phuong.

7. C6 trach nhiém trinh Hoi ddng nhan dan ciing cép quyét dinh:
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a) Ché d6 vu dai mién tidn thué dat theo timg khu vyre, linh vyc d6i véi du
an st dung dAt vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vue wu dai du tu
(nganh, nghé wu dai ddu tu) hoc tai dia ban wu dii dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 157 Luat DAt dai ma dap tmg mdt trong hai didu kién: Dy
an thudc danh muc céc loai hinh, tiéu chi quy md, tiéu chuin x4 hdi héa do Thu
twéng Chinh pht quyét dinh; dy 4n phi loi nhuén theo quy dinh tai khoan 15
Pidu 38 Nghi dinh nay.

b) Cho phép ngudi st dung dét duge Nha nuée giao d4t khoéng thu tién sir
dung dét, cho thué dét trong Khu cong nghé cao khong phai hoan tra ngan sach
nha nuéc kinh phi bdi thuong, giai phéng mit bing da dugc Nha nude b tri tir
ngan sach nha nuée (khéng bao gbm trudong hop ting vén tir Quy phét trién dét)
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 31 Nghi dinh nay.

8. Chi dao, ra soat dé xit Iy durt didm céc trudmg hop ton tai vé tién sir dung
dét, tién thué dat trude thoi diém Luat Dét dai ndm 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh,

9. Thuc hién céc nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac c6 lién quan.

Diéu 49. Trach nhiém cia B, nganh

1. Cac B, nganh 1ién quan theo chirc ning, nhiém vu dugc giao phdi hop
voi BO Tai chinh trong viéc hudng din thyc hién tinh, thu, ndp tién sur dung
d4t, tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Thue hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phép
luat khac ¢6 lién quan. f

Chuwong V.
PIEU KHOAN THI HANH

Muc 1
DIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU LY MOT SO VAN PE CU THE

Pidu 50. Piéu khoan chuyén tiép dbi véi tidn sir dung dat

1. Trudmg hop ngudi sir dung dat da duoc giao dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dét, céng nhan quyén st dung dét, didu chinh quyét dinh giao dét,
cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét d3 dugc co quan nha nuée cé tham
quyen tinh va thong béo tién sir dung dét phai ndp theo quy dinh ciia phap ludt
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trude ngay Luat DAt dai ndm 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua hoan thanh
viéc ndp tién sir dung dét thi nay phai ndp sb tién sir dung dat con thidu va nop
tién cham ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué timg thoi ky.

Trudng hop co quan nha nude ¢ thim quyén tinh lai ma phat sinh khoan
tién sir dung dét ting thém so véi sb tién da duoc thong béo thi nguoi st dung
d4t phai ndp s tidn st dung dit ting thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén sd
tién ting thém theo nhu quy dinh tai khoén 2 Didu nay, diém d khoan 2 Didu 257
Luat DAt dai tinh tir thoi didm tinh tién s dung dét theo quy dinh ciia phép luét
timg thoi ky dén thoi diém ngudi sir dung ¢4t ndp tién vao ngan sach nha nuéc.

2. Péi véi trudng hop da c6 quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dét, didu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phép luét vé
d4t dai va phap luat ¢6 lién quan trude ngdy Lujt D4t dai nim 2024 c6 hiéu luc
thi hanh nhung chua quyét dinh gia dat thi thuc hién tinh va thu tién sir dung
d4t theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat D4t dai.

Khoan tién ngudi sir dung dét phai np bd sung dbi voi thoi gian chua tinh
tién sir dung dét theo quy dinh tai didm d khoan 2 Diéu 257 Luat Pét dai duoc
tinh bﬁng mire thu 5,4%/n3m tinh trén sb tién sir dung d4t phai ndp duge xéc
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luét Dat dai.

3. Truomg hop hd gia dinh, ¢4 nhan dd duge ghi ng tién sir dung dat trén
Gidy chimng nhén theo quy dinh ctia phap ludt ting thoi ky nhung dén trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chua thanh toan hét ng tién st dung
dAt thi thuc hién nhw sau:

a) D4i vé6i ho gia dinh, ca nhan di dugc ghi ng tién str dung dit trude ngay
10 thang 12 nam 2019 thi tiép tuc thanh toan tién sir dung d4t con no theo chinh
sach va gia dét tai thoi diém cép Gidy ching nhén (hoic theo sb tién ghi trén
Gidy chimg nhan di duge x4c dinh theo ding quy dinh ctia phép luat). Truong
hop qua thoi han thanh toan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu, duogc sira dbi tai Nghi dinh sb 79/2019/ND-
CP ngay 26 thang 10 ndm 2019 cta Chinh phu thi ngudi sir dung dét phai nop
tién sur dung dt con lai theo chinh séch va gia dat tai thoi diém tra no.

b) Déi voi ho gia dinh, c4 nhan da duoc ghi no tién st dung dét tir ngay
10 thang 12 nam 2019 dén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
tiép tuc thanh todn tién sir dung dAt con ng theo s6 tién ghi trén Gidy ching
nhin di dugc xac dinh theo ding quy dinh tai Nghi dinh sb6 45/2014/ND-CP
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ngdy 15 thing 5 ndm 2014 cua Chinh phi trong thoi han 05 nam ké tir ngay ghi
no tién sir dung dét.

Qué thoi han 05 nam ké tir ngay ghi ng tién st dung dét thi ho gia dinh,
ca nhén thuc hién viéc tra ng theo quy dinh tai Dleu 22 Nghi dinh nay.

4. Trudmg hop ngudi st dung dit thude d01 tuong dugc mién tién sir dung
d4t nhung chua hoan thanh thu tyc dé dugc mién tién sir dung dét, xac dinh gia
dat, tinh tién st dung dat duge mién trude ngdy 01 thang 8 nam 2024 thi ké tir
ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh, co quan thué chuyén lai hd so cho co
quan ¢é chire ning quéan ly dat dai dé xit Iy theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157
Luét dit dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Trudng hop ngudi sir dung dat thudc dbi tuong va dang thuc hi¢n cac
thu tyc giam tién sy dung dét tai co ‘quan Nha nudc ¢6 tham quyén nhung chua
¢ quyét dinh glam tlen sir dung dét cia co quan nha nudéc cb thdm quyén thi
nay thuc hién giam tién s dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay Trudng
hop mure giam tai Nghi dinh nay thip hon mic giam ma ngudi sir dung dat
dang lam thu tuc d& dugc giam thi ngu’ol str dung dat duoc hudng mirc gidm
cao hon.

6. D6i véi cac hd so tinh tidén sit dung dit trong Khu kinh té da dugc co
quan nha nudc ¢ thdm quyén tiép nhén theo quy dinh ctia phép ludt vé thu tién
str dung dét trude ngay Nghi dinh ndy c6 hidu lyc thi hanh thi co quan d6
chuyén lai hd so cho co quan chirc nang theo quy dinh ctia Luét Dt dai dé thuc
hién theo thdm quyén va trach nhiém duoc giao.

7. Trudng hop ngudi st dung dét da dugc Nha nuée giao dit ¢é thai han
sir dung dat én dinh 1au dai c6 thu tién st dung d4t va da duogc co quan nha
nuée c6 thim quyén c6 quyét dinh cho phép mién, giam tién str dung dét theo
quy dinh cua phdp luft trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh hodc
trudng hop ngudi st dung dt da ndp hd so tai co quan nha nude co thdm quyen
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh nhung chua cé quyet dinh mién,
giam tién sir dung dét thi tiép tuc duge mién, giam tién sir dung dét theo quy
dinh cia phép luét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

8. Trudng hop du 4n nha & thuong mai di duoc co quan Nha nudce ¢6 tham
quyén cho phép déng tién tuong dwong gia tri quy dt 20% di diu tu x4y dung
hé théng ha ting k§ thust danh dé xay dung nha & x3 hoi theo quy dinh cia
phap luat vé nha & ma dén thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh chua
tinh khoan tién nay thi thyc hién tinh, thu, nop theo quy dinh tai Nghi dinh nay;
trudmg hop da tinh khoan tién nay theo quy dinh ciia phap ludt trrde ngay Nghi
dinh nay cd hiéu luc thi hanh thi phai thyc hién viée thu, ndp theo ding sé tién
da tinh va pha1 ndp tién cham ndp (hoic khoan tién twong duong vai tién chdm
ndp) tién st dung d4t (néu c6) theo quy dinh cia phap ludt v& quan 1y thué.
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9. Truong hop ngudi st dung dht thude dbi tugng dugc Nha nudce giao dat
khéng théng qua hinh thiic dhu gid. quyén st dung dat va da thue hién img trude
tién boi thuong, giai phong mét bing theo phuong an duge co quan nha nuée
c6 tham quyén phé duyét theo chinh sich bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nude thu hoi dt trude ngay Lut Dét dai ndm 2024 c6 hi¢u lyc thi hanh
thi tiép tuc dugc trur sO tidn da tmg trudce vao tién sir dung dAt phai nop theo
phép luat vé& thu tién sir dung dét true ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
pht hop vai tung thoi ky.

Diéu 51. Pidu khoan chuyén tiép dbi véi thu tién thué dat

1. H6 gia dinh, c4 nhan dang st dung dién tich dit nong nghiép dugc giao
truée ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung vuot han miic giao dit tai thoi diém
giao thi phai chuyén sang thué dit dbi véi phan dién tich vurot han mirc theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 255 Luat D4t dai nim 2024 va phai ndp tién thué dit
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. T chic kinh t&, ho gia dinh, c4 nhén, nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai dd dugc Nha nudce giao d4t c6 thu tién sir dung dét c6 thoi han truée ngly
Lu4t DAt dai nim 2024 ¢4 hiéu luc thi hanh va d3 hoan thanh nghia vu tai chinh
vé tién st dung dit ma nay thuoc trudmg hop thué dit theo quy dinh ctia Luét
Pat dai nam 2024 thi duoc tiép tuc sir dung dét theo thoi han sur dung dét con
lai ma khéng phai chuyén sang thué dat. Truong hop c6 nhu cau chuyen sang
thué dat thi khéng phai ndp tién thué dit cho thoi han sir dung dét con lai;
truong hop khi chuyén sang thué dat ma thoi gian thué dét ghi trén Quyét dinh
cho thué dat dai hon thoi han str dung dét con lai trudc khi chuyen sang thué
d4t thi phai ndp tién thué dat cho khoang thoi gian kéo dai.

Trudmg hop chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung d4t thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 Nghi dinh nay. Khi hét thoi han sir dung dét,
neu duoc co quan nha nude o thdm quyén gia han theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 255 Luat Dat dai nim 2024 ma phai chuyén sang thué dat thi thyc hién
tinh, thu, ndp tién thué dét theo quy dinh ctia Nghij dinh nay.

3. Tb chirc, hd gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai da
duoc Nha nuée giao dét khong thu tidn sit dung dét trude ngay 01 théang 7 nim
2014 ma thudc trudng hop thué dit theo quy dinh ctia Luat Pt dai ndm 2013, nay
chuyén sang thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 255 Luat DAt dai ndm 2024
thi thue hién tinh, thu, ndp tién thué dit theo quy dinh cta Nghi dinh nay.

Déi véi dit cua don vi sy nghi€p cong 14p thuge d6i twong phai chuyén
sang thué dit va duoc mién tién thué dat theo quy dinh cia Luat Dit dai nam
2013 nhung chua chuyén sang thué dit hodic di chuyén sang thué dét nhung chua
hodc cham lam thi tuc d8 duoc mién tién thué dét va co quan thué chua ban hanh
thdng bao ndp tién thué dat thi nay khéng phai ndp tién thué dét doi véi thoi gian
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chura hogic chim 1am thu tuc dé duge mién tién thué dét theo quy dinh truée ngy
Luéat D4t dai nim 2024 c6 hiéu luc thi hanh. Trudng hop co quan thué da ban hanh
théng bdo ndp tién thué dit va tién cham ndp tién thué dét (néu c6) ma don vi sy
nghlep cong 1ap chira ndp hodc chua ndp di theo théng bao thi don vi sy nghlep
cong 18p bao cdo cac By, nganh, dia phuong chd quan de téng hop, dé xuat
phwong an xur Iy va giri vé B¢ Tai chinh dé B4 Tai chinh téng hop, bao cao clp
co thim quyen xem xét, quyét dinh, Déi voi trudng horp da nop tién thué dat va
tién cham ndp (néu cd) trude ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh thi Nha
nude khong hoan tra sb tién di ndp.

4. Trudng hop t6 chire trong nudc, cong ty ndng, lam nghiép da sir dung
dht thudce truong hop thué dat tra tién thué dat hing nim nhung chua cé quyet
dinh cho thué dat thi phai n6p tidn thué dét theo muc dich st dung dht thuc té
va khong duoc én dinh tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh nay.
Trudng hop d2 ndp hd so dé dugc co quan nha nudc co thAm quyén hoan thanh
thu tyc phap ly vé dat (ky hop dong thué dat) nhung c¢o quan nha nudc c6 thim
quyén cham lam thu tuc hodc khong du didu kién dé duoc ky hop dong thué dt
nhung chua c6 quyét dinh thu hdi dat thi duoc 8n dinh tién thué dat theo quy
dinh tai Pidu 32 Nghi dinh nay tinh tir thOl diém ndp di hd so hop 1§ dé hoan
thanh thd tuc phap 1y vé dét.

5. Truong hop duge Nha nude cho thué d4t theo quy dinh cfia phap luat
dét dai trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma nguoi dang sir dung
dat thudc ddi tugng duoc mién, giam tién thué dit theo quy dinh ctia phap luat
vé dét dai hoic theo cac quy dinh khac ciia Chinh pht, Tht tuéng Chinh phu
truée ngay Ludt D4t dai nim 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh:

_a) Trudng hop ngudi st dung dat dang dugc co quan nha nudc cd thim
quyén cho phép mién, giam tién thué dit theo quy dinh cta phap ludt trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiu luc thi hanh thi tiép tuc duge mién, gidm tién thué
dét trong thoi han thué dét con lai theo quy dinh cua phap ludt trude ngay Nghi
dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh. Hét thoi gian mién, giam thi thuc hién ndp tién
thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Truong hop nguoi st dung dat da nop hd so theo dung quy dinh tai co
quan nha nuée ¢6 thdm quyén va dang con trong thoi gian duge mién, giam tién
thué dat theo quy dinh cia phap ludt trude ngay Nehi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
nhung chua cé quyét dinh mién, giam tién thué dat thi 4p dung wu déi (mién, gidm)
tién thué dét theo quy dinh cia phap Iuat trude ngay Nghi dinh nay c6 higu luc thi
hanh; trudng hop mic wu dai tai Nghi dinh nay cao hon thi ap dung mirc uu déi
theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian wu dai con lai.

¢ Truong hop ngudi st dung d4t chua lam th tuc d& dwge mién, giam
tién thué dat nhung dang con trong thai gian duge mién, giam tién thué dat theo
quy dinh cia phap ludt trude ngay Nghi dinh ndy ¢ hiéu lye thi hanh thi thyc
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hién mién, giam tién thué d4t theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thdi gian wu
déi con lai.

d) bbi voi truong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay ma thute
treomg hop dwoc mién tién thué dit thi co quan thué chuyén tra hé so cho co
quan quéan ly dAt dai dé thyc hién cac thi tuc vé dat dai (khong phai lam tha tuc
mién tién thué dit); abi véi truong hop con lai thi co quan thué tlep tuc lam thu
tuc va théng bao cho ngudi st dung dét va co quan quan 1y dit dai theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

6. T chire kinh té, hd gia dinh, c4 nhan s dung dit c6 ngudn gbe dugc
Nha nuéc giao dit va da nop tién st dung dét trude ngay Ludt P4t dai nim
2024 c6 hiéu luc thi hanh, , nay thuge truong hop thué dét theo quy dinh cia
Luat Dat dai nam 2024, néu c6 nhu ciu chuyen sang thué dét thi khong phai
ndp tién thué dit cho thoi han sit dung dét con lai.

7. Trudng hop duge Nha nuée cho thué dét trude ngdy Luat Dit daj nam
2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh va co quan thué d3 ban hanh théng bao nop tién thué
d4t nhung dén thoi didm Nghl dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ngudi thué dt
chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dit theo thong bdo ciia co quan thué thi
XU 1y nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué thi dugc tiép
tuc ndp tién thué dat theo sb tién da duoc - thong bao va phai nop tién chdm nép
theo mirc quy dinh cta Luét Quan ly thué va céc vin ban huéng din thi hanh,

b) Trudng hop co quan nha nude c6, thAm quyén tinh lai ma phét sinh
khoan tién thué dit tang thém so vdi sb tién d3 duoc théng bao thi nguodi st
dung d4t phai nop sb tién thué dét ting thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén
s6 tién thué dit ting thém theo quy dinh tai khoan 9 Didu nay, diém d khoan 2
Diéu 257 Luat Dt dai tinh tir thoi diém tinh tién thué dit theo quy dinh cia
phép lujt timg thoi ky dén thai diém ndp tién vao ngén séch nha mude.

8. Truong hop ngudi sir dung dét thude ddi tuong durge Nha nuée cho thué
dat khéng thong qua hinh thirc ddu gi4 quyén st dung dét va di ing trude tién
bdi thuong, giai phong mat béng theo phuong an d& dugc co quan nha nude co
thdm quyén phé duyét theo chinh sach bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hdi dit theo quy dinh tai Luét D4t dai nam 2003, Luat P4t dai nim
2013 dang con trong thoi han thué d4t nhung chwa dugc khéu trir vao sb tién
thué dit phai nop hodic chua trir hét vao thoi gian hoan thanh nghia vu vé tién
thué dat (d()i v6i trudng hop thué dét tra tién hing nim) va chwra duoc tinh vao
chi phi (vén) dau tu cua dy an theo quy dinh ctia phép luét timg thai ky thi tlep
tuc dugce trir sO tién d3 Umg trude vio tién thué dat phai ndp theo phéap luat vé
thu tién thué dét truéc ngay Nghi dinh nay c6 hidu luc thi hanh phi hop véi
timg thot ky.
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9. Truong hop da co quyet dinh cho thué dat cho phép chuyén muyc dich
stir dung dat cho phép chuyen tir hinh thirc thué dit tra tién hang nam sang thué
dit tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué, gia han st dung dat, didu chinh thoi
han su dung dat, diu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n theo quy dinh cia phap
luat vé dat dai va quy dinh khéc cha phéap luat ¢6 lién  quan trude ngay Luat Bat
dai nim 2024 ¢4 hiéu lyc thi hanh nhung chura quyét dinh gia d4t dé tinh tién
thué dt tra mot 14n cho cé thoi gian thué thi viéc tinh tién thué dat thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Lut Pt dai nam 2024.

Khoan tién ngudi sir dung dat phai ndp bd sung d6i voi thoi gian chua tinh
tién thué dét theo quy dinh tai diém d khoan 2 Bleu 257 Luat Dt dai nam 2024
duoc tinh bang murc thu 5,4%/mam tinh trén sb tién thué dat phai ndp duge xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luét Dét dai nim 2024.

10. Truong hop thué dht trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh va
dang trong thoi gian on dinh don gi4 thué dét theo quy dinh cua phép luat dat
dai trudce ngay Luét Dét dai nam 2024 ¢d hiéu lyc thi hanh thi t1ep tuc duge 6n
dinh don gia thué déat dén het thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian 6n dinh don gia
thué dt thi thuc hién tinh tlen thué dat theo quy dinh tai Dleu 30 Nghi dinh nay
dé ap dung cho chu ky tIep theo. Tién thué dat nay dugc 6 on dinh 05 nim, hét
chu k¥ 6n dinh tién thué dat thi thuc hién viéc didu chinh tidn thué dat dugc ap
dung theo quy dinh tai Pidu 32 Nghi dinh nay.

11. Trudng hop thué d4t tra tién thué hing nim ma thdi diém diéu chinh
don gi4 thué dat trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua
thye hién didu chinh thi tinh t1en thué dat theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh
nay dé ap dung cho chu ky tlep theo. Tién thué dit dugc 6n dinh 05 nim, hét
chu ky on dinh thi thyc hién viéc dleu chinh theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi
dinh nay. D6i véi thoi gian da sir dung dit nhung chura thyuc hién diéu chinh
don gia thué dét thi thue hién diéu chinh theo phép luat cia timg thdi ky dé
thuc hién thanh, quyét toan tién thué dét.

12. Cac trudmg hop thué dat trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh
ma d4 ndp trudce tién thué dit cho nhidu ndm theo quy dinh cia phap lut thi
trong thoi gian d& ndp tién thué dat khong phai tinh lai tién thué dt theo quy
dinh cia Nghi dinh nay. Hét thoi gian dd ndp tién thué dét thi thyuc hién diéu
chinh tién thué dat theo quy dinh tai Bleu 30 Nghi dinh nay dé ap dung cho chu
ky tiép theo. Tién thué dat nay duoc én dinh 05 nim, hét chu ky 6n dinh thi
thyc hién viéc didu chinh tién thué dit dugc 4p dung theo quy dinh tai Pidu 32
Nghi dinh nay.

13. Cac trudong hop d3 dugc co quan nha nudce c6 thdm quyén cho phép
diing gia tri quyén sir dung dét thué (tié‘n thué dat) gép vbn lién doanh, lién két
theo quy dinh clia phap luat trudc ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh thi
khéng diéu chinh don gia thué dét theo quy dinh cia Nghi dinh nay. Truong
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hop thoi han gop vén lién doanh, lién két bing gid tri quyen su dung dat két
thic vao thoi diém Nghij dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh va quyén quan ly, st
dung dit van thude quyén quan Iy, st dung cia ngum su dung dat thué theo
quy dinh cua phép lust thi phai xac dinh lai don gia thué d4t theo quy dinh tai
Piéu 26, Piéu 27 va Diéu 28 Nghi dinh nay.

14. B6i véi cac hd so tinh tidn thué dit trong Khu kinh té, Khu céng nghé
cao di dugc co quan nha nude ¢ thim quyén tiép nhén theo quy dinh cia phép
luat v& thu tién thué dét trude ngay Nghij dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi co
quan d6 chuyén lai hd so cho co quan chirc ning theo quy dinh ctia Luat Dat
dai nam 2024 dé thuc hién theo thim quyén va trach nhiém dugc giao.

15. Truong hop dang sir dung d4t theo Hop df)ng thué dét vdi co quan Nha
nuée ¢b thim quyen theo quy dinh cia phap lut dat dai nhung chua dugc co
quan Nha nuéc cé thim quyén quyét dinh cho thué dat; truomg hop chuyén d6i
md hinh hoat ddng hodc ¢o phan héa theo quy dinh cua phép luft thi thuc hi¢n
tinh tién thué dét theo quy dinh tai Didu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém phai
tinh lai tién thué dt va dugc ap dung nguyén tac 6n dinh tién thué dat cho chu
ky 05 nam. Hét chu ky 6n dinh tién thué dat thi thwe hién viée diéu chinh tién
thué dét duoc 4p dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

Piéu 52. Xir ly mot s6 van dé cu thé

1. Tinh tién thué dit déi voi truong hop nhé dau tur dugc Nha nude cho thué
dat tra tién thué dit hing nam ¢ dau tu xay dung, kinh doanh ket cau ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép ma dé cho thué lai d4t ¢6 két cAu ha ting theo hinh
thirc tra tién thué dat mét 1an cho ca thdi gian thué trrde ngay 01 thang 7 nim 2014:

a) Bbi véi truong hop da duge Nha nudce cho thué dit trudc ngay 01 thang
01 nam 2006 ma ba loai gidy to gom Gidy chimg nhén dau tu (Gidy phep dau
tur), Quyet dinh cho thué dét, Hop dong thué dét do co quan Nha nuéc ¢é thim
quyén cip (ky két) khong gh1 nguyen thc didu chinh don gia thué dat hoic tai
mdt trong ba loai gidy t& néu trén c6 ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dht
nhung dé thuc hién diéu chinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh
36 142/2005/NP-CP va dé cho thué lai d4t theo hinh thirc thué dét tra t1en thué
d4t mét 14n cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi tién thué
dat cua doanh nghiép kinh doanh két cAu ha tdng phai nop theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 260 Luat D4t dai ndm 2024 dugc tinh, thu, ndp nhu sau:

al) Tinh, thu tién thué dat hng nim cho thdi gian thué dat tir ngay 01
thang 01 ndm 2006 dén ngay 31 thang 12 nim 2025 theo don gid thué dat da
duge xéc dinh theo ding quy dinh hoic theo don gi4 thué dét di tam tinh theo
chinh sach va gid dét tai thoi diém ban hanh Thong béo tam ndp tién thué dét
va dugce quyét toan sb tién thué dit theo sb da tinh hodc da tam ndp. Trudng
hop dang tam ndp tién thué dit theo chinh sach va gia dét trude ngay 01 thang
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01 ndm 2006 hodc chwa xac dinh lai don gia thué dht theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP, Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP cua Chinh phu thi phai diéu chinh lai don gia thué dét theo
quy dinh ciia phép lujt timg thoi ky dé tinh, thu, ndp tién thué dét cho thoi
gian tir ngay 01 thdng 01 ndm 2006 dén ngay 31 thang 12 nim 2025.

a2) Tinh, thu tién thué dit mot 1an cho khoang thoi gian tir ngay 01 thang
01 nam 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat. S6 tién nay dugec tinh trén co
s& dién tich dét cho thué lai, thoi g1an cho thué lai dét con lai tinh tir ngay 01
thang 01 nim 2026, don gia thué dat hing nim duge x4c dinh theo quy dinh
cua phap luat tai thot dlém ngay 01 thang 01 nam 2006 va cong thém mot khoan
tién turong duong vol tién cham ndp theo quy dinh cia phap ludt timg thoi ky
d6i voi s6 tién nay tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén thoi diém nop tién
vao ngan sich nha nude di véi trudng hop da cho thué lai dat trudc ngay 01
thang 01 nim 2006 hodc tinh tir thoi diém cho thué lai d4t dén th&i diém nop
tién vao ngn sach nha nude dm vé&i trudng hop da cho thué lai dét tir sau ngdy
01 thang 01 nim 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2014.

b) Déi véi trudng hop duge Nha nudce cho thué dét trong giai doan tir ngdy
01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2014 va d cho thué lai
dét theo hinh thirc thué dét thu tién mot lan cho ca thoi gian thué truée ngay 01
thang 7 nam 2014 thi tién thué d4t ctia doanh nghiép kinh doanh két cau ha ting
phai ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 260 Luét dat dai nim 2024 duge tinh,
thu, nép nhu sau:

b1) Tinh, thu, ndp tién thué dit hang nim tir thoi diém dugc Nha nude cho
thué dat dén ngay 31 thang 12 nam 2025 theo don gia thué d4t d3 duge xac dinh
theo ding quy dinh hodc theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh sach va
gia dat tai thoi diém ban hanh Théng bao tam nfp tién thué dit va dugc quyét
toan sd tién thué dat theo sé tién da tinh hogc d& tam ngp. Truong hgp chua xac
dinh don gia thué dét hogic dang tam ndp tién thué dit hing nim nhung chua
dang chinh séch va gia d4t tai thoi diém ban hanh Thong béao tam ndp tién thué
d4t thi phai thuyc hién tinh lai dé thu, nop tién thué dat cho thdi gian
tir thoi diém duoc Nha nude cho thué dét dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

b2) Tinh, thu, ndp tién thué dat mot lan cho thoi gian tir ngdy 01 théng 01
nam 2026 den hét thoi gian cho thué lai dat trong ing voi dién tich dé cho thué
lai nhu sau:

- Trudng hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hing nam trong
giai doan tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén trudc ngay 01 thang 10 nim 2009
(ngay Nghi dinh sé 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 ndm 2009 cua Chinh phu
c6 hiéu Iuc thi hanh) thi sb tién thué dét phai ndp mot lan dugce tinh bang tién
thué dit hing nam tai thoi diém cho thué lai dét nhan (x) sb niam cho thué lai
dit (tinh tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén hét thoi glan cho thué lai dat) va
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céng thém mot khoan tién twong duong voi muc thu tién cham  ndp theo quy
dinh cta phép luét vé quan ly thué tung thoi ky tinh tir thoi diém nha dau tu
cho thué lai d4t dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nuéde.

- Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hang
nam trong giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2009 dén trude ngay 01 thang 7
nim 2014 thi s tién thué dat pha1 ndp mot lan dugc tinh bang s tién st dung
dat phai ndp nhu truong hop giao dat c6 thu tién str dung dét c6 ciing muc dich
sir dung dat va cliing thoi han st dung dt (tinh tir ngay 01 thang 01 nim 2026
dén hét thoi gian cho thué lai dét) theo chinh sach va gla dét tai thot diém cho
thué lai dét va cong thém mét khoan tién tuong duong v6i mire thu tién chdm nop
theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thue timg thoi ky tinh tir thoi diém nha
dau tu cho thué lai dit dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nudc.

c) Déi véi truong h(rp nha dau tu dugc Nha nude cho thué dét tra tién thué
d4t hang nim dé dau tur xéy dung, kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép,
cum cong nghi¢p, khu ché xuit ma mot trong ba loai giay to gbm: G1ay chimg
nhin dau tu (Gidy phép diu tu), Quyet dinh cho thué dit, Hop dong thué dét
do co quan nha nuée ¢é thim quyén cap (ky két) 6 gh1 nguyén tic didu chinh
don gi4 thué dat va chua thuc hlen didu chinh lai don gi4 thué dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 9 Nghj dinh s& 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005
ctia Chinh pht vé thu tién thué dét, thué mat nude, Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 ndm 2014, Nghi dinh s§ 135/2016/NP-CP 'ngay 09 thang
9 ném 2016 coa Chinh phu nhung dé cho thué lai dat c¢6 két cdu ha ting theo
hinh thirc tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué trong giai doan tir ngay
01 thang 01 nam 2006 den trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi nha dhu tur x4y
dung, kinh doanh két cAu ha ting phai nép cho Nha nudce s6 tién thué dat tra
mot 18n cho ca thoi gian thué dugce tinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a,
diém b khoan nay.

d) Doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang khu c6ng nghi¢p, cum cong
nghiép, khu ché xuét phai hoan thanh viéc ndp s6 tién thué dat duoc tinh theo
quy dinh tai diém a, diém b, diém c khoan nay trudc ngay 31 thang 12 nam
2026. Qua thoi han nay ma doanh nghi¢p chua hoan thanh viéc nép t1en thi bi
xtr Iy bang cac bién phap hanh chinh va ngp khoan tién tu'O'ng duong tién chém
ndp tinh trén sb tién chura ndp theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly thué.

2. Déi v6i cac trudng hop quy dinh tai Luat Dat dai ndm 2024 cho phep
ap dung theo chinh sach thu tién st dung dit, thu tién thué dét va gia dat tai
thoi diém trude ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh thi trinh tu,
thi tuc tinh tién sir dung dét, tién thué dat phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va cac Nghi dinh khac huéng din Luat Dat dai.

3. Truong hop Quy phat trién dAt (mg vén cho don vi, t& chitc thuc hién nhiém
vu bdi thudmg, hd trg, téi dinh cu tao quy dit dé giao dit, cho thué dht hogic ngan
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sach nha nuéc da bd tri dé thuc hién bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi
hanh méi duge Nha nudce giao dit, cho thué dat thi thye hién xir 1y kinh phl bdi
thudng, hd tro, ti dinh cur theo quy dinh tai Didu 16, Diéu 31 Nghi dinh nay.

4. Truong hop ngudi sir dung d4t dwoc co quan nha nude ¢6 thim quyén
ban hanh quyet dinh cho phép chuyén myc dich sir dung dit truc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhu'ng dén ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi
hanh chua hoan thanh nghla vy vé tién str dung dat, tién thué dét ma dit trude
khi chuyén muyc dich sir dung dét cé nhiéu hinh thie sir dung dét, trong d6 ¢
dat & (nhumg khong tach thanh phéan riéng trong dy an sau khi chuyén muc dich)
hodc dy an sau khi chuyen muc dich ¢6 nhiéu hinh thire st dung dat thi tinh
tlen dht trude khi chuyén muc dich duge thuc hién theo nguyén thc quy dinh tai
Didu 7, Didu 34 Nghi dinh nay. Gia dat tinh thu tién st dung d4t, tién thué dat
duoc xac dinh tai thoi diém co quan nha nudc ¢6 thim quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyen myc dich sir dung dat. Nguoi sit dung dét phai nop khoan
tién tuong.duong tién cham nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua phép ludt” timg thoi ky dbi véi khoang thoi gian tir thoi diém co quan nha
nude ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dit dén thoi diém ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

Muc 2
DIEU KHOAN THI HANH
Piéu 53. Hiéu hre thi hanh
1. Nghi dinh nady c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 01 thiang 8 ndm 2024.

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 vé thu tién st dung dat, Nghi dinh s6 46/2014/ND- CP ngay 15 thang
5 nim 2014 vé thu tién thué dit, thué mit nudce; Nghi dinh s6 135/2016/ND-
CP ngay 09 thang 9 nam 2016, Nghi dinh sb 123/2017/ND-CP ngay 15 thang
11 ndm 2017 cta Chinh phu vé sira dbi, bo sung mét sé diéu cia cac Nghi dinh
quy dinh v& thu tién st dung dat, thu tién thué dat thué mdt nudc; Nghi dinh
s0 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2017 vé thu tién st dung dét, thu tlen
thué dét, thué mit nudc trong Khu kinh té, khu céng nghé cao; Nghi dinh so
79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 nim 2019 ve stia 601 Diéu 16 Nghi dinh sd
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 v& thu tién st dung dat.

3. Bai bé quy dinh v& wu dai mién, giam tién thué dét ddi véi du 4n thude
linh vuc x4 hoi hda theo quy dinh tai Piéu 6 Nghj dinh sb 69/2008/ND-CP ngay
30 thang 5 ndm 2008, Nghi dinh s 59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6 nam 2014
cua Chinh phu.
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Piéu 54. Trach nhiém thi hanh

Céac B9 truong, Thu trudng co quan ngang bo, Thu trudng co quan thude
Chinh phua, Cha tich Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phd tryc thuge trung
uong, nguoi dugc Nha nude giao dAt, cho thué dét chiu trach nhiém thi hanh

Nghi dinh nay.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung vong Déng; s [T TUON

- Thi tudng, cdc Phé Thi tudng Chinh phi; C?ff; l{,f. TUON((;;
Cac b, co quan ngang bo, co quan thude Chmh ph; O 4,

- Vian phong Trung ucmg va cac Ban cla Bang,
- Van phong Téng Bi thu;
- Vin phong Chu tich nudc;
- Hoi déng Dan toc va cac Uy ban cia Qudc hoi;
- Vian phong Quéc hi;
- Toa 4n nhén dan i cao; .
- Vién kiém sit nhan dan tdi cao; : lean Hong Ha
- Kiém toan nha nudc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;
- Ngan hang Chinh sach x& hdi;
- Ngin hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mit trin T quoc Viét Nam;
- Co quan trung wong ctia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro Iy TTg, TGD Céng TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;
- Luu: VT, NN (2b). 110
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Phu luc I

THONG BAO NOP TIEN SU DUNG DAT QUYET bINH

£ f: 11 TIlE‘N SUDUNG DAT, THANH TOAN NO TIEN SU'DUNG PAT,

ﬁG BAO VIEC HOAN THANH NGHIA VU TAI CHINH
U TIEN SU' DUNG PAT, SO THEO DOI THU TIEN SU' DUNG DAT

(Kem theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi)

STT

Ngi dung

Miu s6 0la - R ,

=% Théng bao ndp tién sir dung dat
Mau so 01b
M#iu sb 02 Quyét dinh vé& viéc giam tién sir dung dét

x4 Théng bdo vé viéc xac nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh
Mau s6'03

vé thu tién st dung dit

Mau s6 04

S theo dai thu tién sir dung dét

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.y

n



Mau s6: 01a/TB-TSDD

TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Péc lip - Tw do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO
T . ngay.....thdng .....nam .....
S6: ...... /TB-........
THONG BAO NOP TIEN
V& tién sir dung dat
a Théng béo 14n du 0 Théng béo diéu chinh , bd sung

Céan ¢ Luat Quan ly thué va cac vin ban hudng dan thi hanh;
Cin ctr phép luat v tién sir dung dét va cc vin ban hudéng dan thi hanh;

<Truong hop ban hanh Théng bdo lan dau: Can cir hd so va phiéu chuyén

thong tin dia chinh dé xéac dinh nghia vu tai chinh s6......ngay.... thang....... nam

. cia ...<Tén co quan tiép nhén ho so vé gidi quyer thu tuc dang Ky, cap gidy

‘ chung nhan quyen sw dung dar quyen §6 hiku tai san gdn lién véi ddr>...; s6 lidu

xac dinh cia Uy ban nhan dén cap huyén vé t1en bdi thuong, hd tro tai dlnh cu

hodc s tién thué dat, nhan chuyen nhuong quyén sir dyng dit da tra duge trir vao
tién sir dung dit phai nop (néu co)>.

<Truong hop ban hanh théng bdo diéu chinh, bo sung: Cin ¢t hd s0 va van
ban diéu chinh sb...... ngay.... thang....... ném .... cua ...(Tén co quan tiép nhdn
hé SO vé gidi quyet thu tuc dang ky, cdp gidy chu’ng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gdn lién véi dar)..>.

.. <Tén co quan thué>... X4c dinh va théng bao tién st dung dat phai ndp
nhu sau:

I. THONG TIN NGUOI NOP THUE

1. TEn ngudi ST dUNE GAL: .ovevevvoieeecreceeeeceeeeereeete s seers s ssssesesssesesans

2. M SO HUE: oottt s e eer st

I O T o] o | OO U

4. S6 dién thoai: ....cooooerenene. EMail: oo

5. Tén dai ly thué hozic ngudi duge uy quyén (0éu cé): ...oveeevvvnennnn.

6. MESSthud: ... PPN

7. D18 ORI Lo

IL. THONG TIN VE PAT

1. Thita 44t $6: ...oeeeevnnirerennsn, T& ban dd $8: ...eevvvreeanee.

n
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2. Dia chi:

3. Vi tri theo Bang gia dt:

3.1. BPuong/Poan duong/Khu vuc:

3.2, Vitri thita d8t (1,2, 3, 4...) eeeuerecrecreeeeeese s sesaesesaes s ssnss s sassesensnens
4. Muc dich st dung dat: ........ e et eeieeeeseea e et eaee i
5. Muc dich str dung dét truée khi chuyén muc dich: ........oovvvveneennnn.
6. Ngudn gbc dit (Nha nude giao/chuyén tir thué sang giao...):

7. Thoi han str dung dat:

7.1. On dinh 14u dai o

7.2. C6 thoi han: ...nam. T ngdy .../ ...../..... dén ngay: ...../ coed
7.3.Giahan ......... nam. TU ngdy .../ ... .....dnngay: .../ ....[.....
8. Thoi diém bat dAu sir dung dat tir ngdy: .../ .../ ...

10. Dién tich phai ndp tién str dung dat:

10.1. Bit &:

10.1.1. Trong han muc giao GALG: oo e
10.1.2. Ngoai han marc glao 8t & ...vveeviveeriieeeieevieeeieeeiecninene
10.2. Pt nghia trang, nghia dia: ......cvevvrverrerinereeeereneeereneenennnen
103. Trudng hop Khac ..oooeveeviii e
11. Dién tich khong phai ndp tién st dung dat: .....c.ooovvveeeiainieeiinnnnen
12. Hinh thire st dung d4t: ........ooeiiiiiiie e e
13. Gi4 dat tinh tidn str dung d4t (A0ng/m?): ....ovvvenniiiiiiiii e eeeienees
II1. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1.Gia cua loai dat trude khi chuyén muc dich sir dung: ...........

3. Nguoi sir dung dét ndp tién st dung dat theo mirc:
3.1. Chénh l&ch giita tién sir dung dét ctia 2 loai dét khi chuyén muc dich:

n
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3.2. Bing 50% chénh 1&ch giita tién sir dung dét cta 2 loai dat: ............
3.3. Bing 20% gia dit quy dinh tinh thu tién sir dung dét: ...................
3.4. Biing 30% gi4 d4t quy dinh tinh thu tién st dung dat: ...................
3.5. Bing 40% gia d4t quy dinh tinh thu tién st dung dét: ...................
3.6. Bing 50% gia d4t quy dinh tinh thu tién sir dung dét: ...................
3.7. Biing 60% gi4 dét quy dinh tinh thu tién sir dung dat: ...................
3.8. Biing 70% gi4 dét quy dinh tinh thu tién sir dung dét: ...................
3.9. Bing 100% tién strdung d4t: .........oviiviiiiiiineieeiee e
310 Truomg hop khéc: ..o

4. Téng s6 tién str dung d4t phAi NOP: ..eevvveeerreieeiiierennieneeen, ddng

5. Kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cur va céc khoédn giam trir khac (néu
[o7e ) PP OP dong

5.1. Kinh phi b01 thucmg, hé trg, tai dinh cu hoan tra cho ngin sich nha
nude duoc trir vao tidn st dung dat: .........ooooiiiiiiiiie e ddng

5.2. Kinh phi bdi thudng, hb tro, tai dinh cu tr nguyén {mg trudc duge tru
VAo i8N s dung dAt: .......oiii déng

5.2.1 PhAn b0 QUOCtrl. ooovn e e déng
5.2.2 Khéng dugc trir tinh vao chi phi ddu tu ctia du an........... déng
5.3. Cac khoan giam trir KBAC: ...vvvvvnevirneiiieeieeieeeeeeenes déng
6. Giam tién st dung dét (néu c6):

6.1. Ly dO ZIAM: o.oovviiiiiiiiiie e
6.2. Thoi glan gIAmM: ... ..o e e eee e
6.3. SO AN ZIAM: ....viiiviiiiee e ddng

7. S tién con phai ndp ngan sach nha nude [(6) = (3) — (4)—(5.3)]: ..... ddng
(VIBt BANG CREE ... cov oo oo et e et e e e ev e e 22)
8. Thoi han ndp tién:

<Théng bdo lan ddu hodic théng béo diéu chinh, b6 sung:

- Chim nhat 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao, ngudi sir dung dht
phai ndp 50% tién str dung dét.

- Cham nhat 14 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bdo, ngudi sir dung dit
phéi ndp 50% tién sir dung dit con lai theo Théng bao nay>.

n
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IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (Nguoi ndp thue ngan hang, kho
bac nha nuée pha1 ghi dy du cac théng tin dudi ddy trén chimg tir ndp tién khi
ndp tién vao ngan sach nha nude):

1. Tén nguoi nOP thUE: ......cccociiieriiiieircecicrre e e e

” r
2. M3 s0 thué:
ML SO THUC . e ettt ettt e et e e s v e san e rn e s e e eensaranenenras

3. Tai khodn thu ngén sach nha nudc cia kho bac nha nude: <Tén kho bac
nha nmwcée> tinh, thanh pho.......... mé& tai ngén hang: <Tén ngdn hang thuong mai
noi kho bac nha nmeéc ma tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............. , Ma co quan quan ly thu: .................
5. Tén Chuong: .....c.cocveeveevvvenvenrininens , M3 Chuong: .....ccceeevcvnivniiinnennen,
6. Tén Noi dung kinh té (Tiéu MUC): .everrenne , M Tiéu muc: .eveeeeeeererenee.
7. Tén dia ban hanh chinh: ............ , M3 dia ban hanh chinh: .....................

8. M3 dinh danh hd SO (18U CO): we.vmreeeeeieeeeeee e es s

Truomg hop ngudi ndp thué chém nép tién str dung ddt vao ngdn sdch nha
nuwoc sau thoi han ndp theo thong bao nay (tru truong hop dwoc ghi ny tién str
dung dat theo quy dinh) thi ngoai s6 t:en st dung ddt phdi ndp, ngwoi ndp thué
phai tu xdc dinh 56 tién chgm nop (= 56 ngay chdm nép x 0,03%/ngay); ndp ddy
il tién sir dung dét phaz ngp va tién chdm ndp vao ngan sdch nha nude.

Néu c6 vudng mic, d& nghi ngudi ndp tién sir dung dét lién hé véi ... <Tén
co quan thué>... theo so dién thoai: ................... diachi: ..ooovevieeeiiennn. dé duogc
huéng dan cu thé.

<Truong hop théng bdo diéu chinh, b6 sung ma thay thé cho Thong bdo
dd ban hanh: Thong bao nay thay thé Théng béo sb.... ngdy. .. thang... nim
cha ... vé VIEC....evnnn... >,

...<Tén co quan thué>... thong béo dé ngudi six dung dét duge biét va thire hién.

Noi nhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- <Ngudingp thue>; BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiep nhén ho so ciia NNT>; K ohi v6 ho tén. déne dé

- <C#c bd phén ¢6 lién quan>; (Ky, ghi ré ho tén, dong diuv)

- Lwu: VT, bd phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phin ndi dung chir in nghiéng ghi trong ddu < > chi 1a trudmg hop vi dy, co
quan thué can cir vao hd so cu thé dé dién thong tin twong img.
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M3iu sé: 01b/TB-TSDP

TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Poc lip - Tw do - Hanh phic
BAN HANH THONG BAO
, .,ngay......thang .....ndm .......
$4: .......... /TB-CT(CCT)
THONG BAO NOP TIEN

, Vi tién sir dung dat ,
(Ap dung d6i véi hd gia dinh, ¢4 nhan thude doi tuong
duoc ghi no tién st dung dat)

Can cr Luét Quan ly thué va cac vin ban huéng dan thi hanh;
Cin ctr phéap luét vé tién str dung d4t va cc vin ban hudng din thi hanh;
~ Cin clr Phiéu chuyén théng tin dia chinh dé xéc dinh nghia vy tai chinh
80...... ngay.... thang....... ném .... cua ..<Tén co quan tiép nhdn ho S0 Vé gidi
quyet thu tuc dang ky, cap gidy chamg nhdn quyen st dung dat, quyen S& hifu tai
san gan lién vdi dat>...; s liéu xac dinh cua Uy ban nhén dén cép huyén vé Kinh

phi bdi thuong, hé tro, tai dmh cu duge trir vao tién sir dung dat phai ndp (néu
cd).

...<Tén co quan thué>... xac dinh va thong bao ndp tién str dung dit nhu sau:
I. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE
1. Tén ngudd ST AUNG GAL oo
2. MASEhué: oo et eeeeeeeieirrreeaeeeeara—eeaeesaaarnnrreaeaan
3. Piachii..cceennneee.. JSRTOUTUURRUR et ere e b eereeneeebe e e b e etseaarenreans
4. Dién thoai: ....cccccevvvviiiiniiinn, sEmaili
5. Tén dai 1y thué (18U CO): ..vvvecereeeeeeeeee e
6. M2 56 thUE: covoevvverrresionirrerinnis ST OU OO OPRTUOTOTRPIRRRTOOTS
7.Piachi: o, e eeeeettrieeeiese bt bt e tbyb bttt at b a b e rreaaeesesneeesas
II. THONG TIN VE PAT
1. Thita 4t $8: ..evvverernninenn,  Toban d8 s8: ..o,
2. Pia chi:
2.1.Sénha: .... Toanha: ......... Ngd/hém: ......... dudng/phbd: ........
TROI/XOIMVAP: oveeeveeeeeereeeereeeseesseeecenrsees et eneeeeee e aveene S
2.2. Phudng/Xa:.....c.oooieeeeieeie v s nane e hreee oo e e
2.3. Quan/huyén: ........ccceevvvenenen. e teeeeesessuestnstsnnRrestertrannranaaaaaiearaeeeaaaanes
2.4, TINh/hANN PRS: ovoovieiieoeeeeeeetee et

n
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3. Vi tri theo Bang gia dat:

3.1. Budng/doan dudng/khu VUC: .......ccoiverirennecencece e
3.2, Vitel thita dAt (1,2, 3, 4. ) eeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeseeeseesesessensnsesseens
4. Myc dich sir dung BAE oo
5. Nguon goc dat (Nha nuéc giao/chuyén tir thué sang giao...): ............
6. Thoi han sir dung dat:

6.1. On dinh 15u dai o

6.2. C6 thi han: ...nam. T ngdy .../ ..../..... dénngdy: .../ .../ .....
6.3.Giahan ......... nam. T ngay ...../ ..../.....dénngay: .../ ..../....
7. Nggy 06 quyét dinh giao dét til dinh cr cda oo quan nhamede o6 thim quyén.. ... ...
8. Didn tich A4t (IN2): ..o iiiee et e,

9. Dién tich phéi ndp tién sir dung dt:

9.1. Trong han mtrc G180 GAL G2rvvnveivi e
9.2. Ngoai han mirc giao 4t & .......oooviriiviieiiiire e e
10. Hinh thirc st dung dét: .............. s
11. Gia dat tinh tién str dung Gt (Ong/M?): ...'eeiiiiiiiiiieeiie e
II. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
1. Téng s6 tién sir dung dat phai NOP: ..eevveerirveeerieerinerereeenee. ddng
2. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét duoc
trir vao tién st dung dAt (NBU CO): o.evvviiiieeiiie e e ddng
3. S8 tién duge ghi ng [(3) = (1) = (2)]iereeevireeeeiiieeevireaennn ddng
(Viét bang chik: . e e e et e s e ees)

IV. THONG TIN NQP NGAN SACH (Ngucn ndp thué, ngan hang, kho
bac nha nude phai ghi déy du cac thong tin dudi ddy trén chimg tir ndp tién khi
ndp tién vao ngén sach nha nudc)

1. Tén ngudi ndp LHUB: oot es ettt a bbb enser e
2. ME SEHUE: Lot
3. Tai kbodn thu ngén sach nha nuge cia kho bac nha nude: <Tén kho bac
nha nwoc> tinh, thanh pho............. md tai ngén hang: <Tén ngdn hang thuong
mai noi kho bac nha nude mo tai khoan>.
4. Tén co quan quan ly thu: ............. , M& co quan quan ly thu: .................
5. Ten Chuomg: ..ceeevcrveveriverieeiineresinrececnneeraeas , Ma Chuong: .......coeoeeeenn.
6. Tén ndi dung kinh t& (Tiéu muc): ....ccoe...... , M3 Tidu muc: .cceveveeennn
7. Tén dia ban hanh chinh: ................. , M2 dia ban hanh chinh: ................

8. M3 dinh danh ho SO (DU CO): vevvvriveeieeiieeece e

n

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.»



Truong hop ngudi ngp thué cham no‘p tién st dung dat vao ngdn sdch nha
niege sau thoi han ndp theo thdng bdo nay (trir truong hop dwoc ghi no tién sir
dung dat theo quy dinh) thi ngoai 56 tzen st dung ddt phai ngp, nguoi ndp thué
phdi tu xdc dinh s6 tién chdm nép (= 56 ngay chdm ndp x 0,03%/ngay); nép dady
dii tién sir dung dét phdi ndp va tién chdm nép vao ngan sdch nha nudc.

Néu ¢6 vudng mac dé nghi ngudi ndp tién st dung dht lién hé vo1 . . <Tén
co quan thué> theo s6 dién thoai: ................... diachi: ....c.oeeeee. dé duorc hudng
dan cu thé.

...<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi ndp tién st dung dit dugc biét va
thuc-hién.

Noinhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- <Ngudi n0p thue>; BAN HANH THONG BAO

- <Céac b phén cb lién quan>; Ky, ohi v ho tén. do d;)

- Luru: VT, b phan ban hanh TB. : (Ky, ghi rG ho tén, dong ddu

Ghi chi: Phin ndi dung in nghleng ghi trong ddu < > chi 1 trudmg hop vi du, co quan
thué cin cir vio hd so cu thé d& didn thong tin twong tng.
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9

MA3u sb 02: Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung dat

CUC THUE..... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE..... Poc lap - Tw do - Hanh phice
SO: e QP-..... L , hgay...... thdng ...... nam .....
QUYET PINH

V& viée giam tién sir dung dét dbi véi ...
(tén t6 chirc kinh té, hé gia dinh, cd nhdn)....

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Cén cir Ludt Quan Iy thué va cdc vin ban hudng dan thi hanh;

Cdn cir Ludt Dét dai va cac van ban huong ddn thi hanh;

Cdn cie Quyét dinh so ..... ngay ..... thang ... ndm ... cud ......... quy dinh
chuc ndng, nhiém vy, quyen han va co cdu t6 chike cia Té ong cuc Thué/Cuc
thué/Chi cuc thué,

Cdn cie Phiéu chuyén Thong tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé dét dai s6 ....dé

xdc dinh nghia vu tai chinh;

Céin cit vin ban dé nghi gidm tién si dung ddt s6 ...... ngay ... thdng... ndm...
kém theo hé sové ddt .......,

Theo dé nghj cia ...

QUYET PINH:

Piéu 1. Giam tién sir dung dat cho .. ..(tén 16 chikc, h$ gia dinh, cd nhdn)......
tai dia chi khu dat .... ¢é dién tich........ m2 dét, vdi téng sb tién str dung dét duoc
giam la:......... ddng (Bang chit: .....ccooveee., ), trong d6:

Ly do duge giam tién sir dung dat:

Pidu 2. Trudng hgp ngudi sir dung dat doi phai hoan tra s6 tién da dugc gidm
theo quy dinh khoan 6, khoan 7, khoan 10 Bjéq 17 Nghi dinh s0O 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 thi phai ndp lai s6 tién sir dung dat dugc giam theo quy
dinh v€ chinh sach va gié dat tai thoi diém Nha nudce ban hanh quyét dinh giao dat
cong thém mét khodn twong dwong voi tién chém ndp tién sir dung dat theo quy
dinh cua phap luét vé quan ly thué cia thoi gian da duge giam.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

. T6  chite, hé gia dinh, cé nhén)..., ... (trudng cdc bg phdn lién quan cua co
quan rhue) chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

Noi nhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
:lel;:f_ *3;;" 3 RA QUYET PINH

(Ky, ghi & ho tén va dong ddu)

n
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10

Mau sb 03: Thong bao ve viée xac nhan
viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat

CUC THUE....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE:...... Poc ldp - Tw do - Hanh phic
Sé: ... L , ngay....... thang ...... nam ...
THONG BAO

Vé viéc xdc nhén viéc hoan thanh nghia vy tai chinh vé thu tién s& dung dat

Can cir sb heu v& nghia vu vé tién sir dung dat phai ngp cua hd gla dinh, ca
nhan do co quan thué dang theo d&i, quan Iy trén sé theo di ng tidn sir dung dat
" va tinh hinh thanh to4n no cia ngudi sit dung dt.

(1) Cuc Thué/ Chi cuc Thué < Tén co quan thué> xac nhén <tén nguol sir
dung d4t> d3 hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dit tai Cuc Thué/ Chi
cyc Thué <Tén co quan thué> dén ngay ..... thang ...... nam .....

Hoic: (2) Co quan thué khong xac nhén viée hoan thanh nghia vu thué theo
yeu cia <nguoi sur dung dat> do s6 lidu cua ngudi st dung dat khéng khop ding
véi s6 lidu co quan thué dang quéan ly. D& nghi nguoi st dung d4t 1ién hé véi co
quan thué dé ddi chiéu sd liu trude khi xac nhan.

Ngudi sir dung dét cin biét thém chi tiét, xin vui long lién hé vaéi co quan
thué theo dia chi: <Tén co quan thué, bo phan phong, ban c6 thé lién hé>

Pia chi: < s6 nha, duong pho...>
S6 dién thoai: E-mail:

Co quan thué théng bao dé& nguoi sir dung dt biét, thuc hién.

Noi nhin: <THU TRUONG CG QUAN THUE HOAC TUQ>

- <Tén, dia chi cia ngudi sir dung dét>;
- Vian phong ding ky dit dai hodc

co quan cd chire ndng quéan ly

d4t dai noi c6 dat;

- <Tén céc bd phén cb lién quan>;

- Lun: VT, KK&KTT.

(KY, ghi ¥ ho tén va déng ddw)
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11
MAu s6 04: S5 theo dbi thu tidn sir dung dat

CUC THUE.......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE....... Poc 13p - Tw do - Hanh phuc

SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT

Nam.:...........
Tén 'Ehong bao nop Theo do6i thu ngp
\ . ~ tien st dung dat
ngwoi | MA N s§ | s& | Ghi
STT sir SO .. | Thoi| 5 So \ A \ .
£ | oz | Ngay, tién . Ngay, | tien | con | chu
dung | thué | So A han .. | ching A - \s
A thang | : | phai R thang | da | phai
dat | nop A twr n A
nop nop | nop
ngéty...rthdhg... ndm....
Ngudi lap biéu Thu trwdng co' quan thué
(Ho va tén) (Ky, dong dau, ghi vé ho va tén)
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Phu luc II

THONG BAO NOP TIEN THUE PAT, QUYET PINH GIAM

p{EN THUE DAT, THONG BAO VE PON GIA THUE PAT

(Kém theo Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT Ngi dung
Mau sb 0la R s oz
=2 Théng bao ndp tién thué dat
Mau s6 01b '
MAausd 02 | Quyét dinh vé vide giam tién thué dat
Méiusd 03 | Thong béo vé don gia thué dat
Miu s& 04 S0 giao thong bdo ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dat

dai
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Miu sé: 01a/TB-TMDN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Pijc lap - Tw do - Hanh phuac
BAN HANH THONG BAO '

. ., ngay......thang .....ndm ......
SO: ... /TB-........

THONG BAO NOP TIEN
V& tién thué dét theo hinh thirc ngp hang nim

aThéng béo 1an diu o Théng béo tir nim thit hai trd di
0 Thoéng bao diéu chinh, bd sung

Can ot Luat Quan ly thué va cac van ban huéng dén thi hanh;
Cin cir phép luat vé tién thué dit va céc vin ban huéng din thi hanh;

<Truong hop ban hanh théng bdo lan ddu, tir nam thit hai tré di: Céan ctr
hé so va phiéu chuyén théng tin dia chinh d& xac dinh nghia vu tai chinh so ......
ngay.. .. thang....... ndm .... cla ...(tén co quan tiép nhén ho so vé gidai quyet thi
tuc dang ky, cdp gzay chu'ng nhan quyen st dung ddt, quyen 50 hitu tai san gan
lién voi dat) ; 50 lidu xé4c dinh cua Uy ban nhén dén cip huyén v& kinh phi béi
thudmg, hd 1:r0r tai dinh cu duge trlr vao tién thué dét phai nop (néu c6); hodc hd
so khai thué cua nguoi ngp thué (trudng hop chua ¢6 quyet dinh cho thué, hop
déng cho thue dét) va vin ban cung cép théng tin so...... ngay.... thang.......
nam . .{tén co quan tiép nhan ho so vé gidi quyét thii tuc dang kY, cdp

gzay chung nhan quyén su dung dat quyén sé hitu tai san gan: lién voi
dap......... >;

<Truong hop ban hanh thong bdo diéu chinh, bé sung: Can cit hd so va
van ban cung cép théng tin so...... ngay.... thang....... nam .... cia ..(Tén co
quan tiép nhdn ho SO Vé gidi quyét thu tuc dang ky, cdap gidy chung nhan quyén
st dung dat, quyen 86 hitu tai san gan lzen véi dat) ; hodc védn ban cua co quan
nha nude c6 thdm quyén xic dinh sb tién thué dat phal nop da théng bao cho
nguoi nop thué khéng phu hop vai quy dinh cua phép luat; cho phép gia han st
dung dat trong truong hop chim dua dat vao sir dung hodc chdm tién do str dung

dét so véi tién 6 ghi trong dy 4n diu tw; hodic hd so khai bd sung cua nguol ndp
thué>,

..(Tén co quan thué)... x4c dinh va thdng bao tién thué dét phai ndp nim ...
nhu sau:

A. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE
1. Tén ngudi nop thué: ... ...,
2 MASSUE: oo

n
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-------------------------------------------------------------------------

4. S8 dién thoai: ...vvvvvrvis . Email: .........................
5. Tén dai ly thué (néu co): |
6. M sb thué:
T.D1achit oo
B. THONG TIN VE DAT

1. Thita dAt s6: ..........oveeee. To ban d0 §0: oo e
2. Bia chi:

2.1.S6 nha: ....Toanha; ......... ngd/hém: .........dudmg/phd: ......
ThON/XOMVAD: oot et e e e e e e e
2.2, Phudng/Xa:.....cccovvveieeie e ettt e
2.3, QUANTNUYEN ..ottt et en e,
2.4, TINHANANN PHS:..o. oot ee e
3. Vi trf theo Béang gia dt:

--------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------

3.1. Puong/doan GuUong/Khu VUC: .......ooieiieiie e s vesee e aeseeee s
3.2, Vitri thita G4t (1, 2,3, 4.0 ) ieeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseseeeeeeeseeeeeesesseseseesessessons
4. Myc dich st dung dat: ................ PR

5. Ngudn gbc dat (Nha mede cho thué/chuyén tir giao sang thué...):......
6. Thot han thud dAt (MAM): ...oevvneee e

7. Dién tich dat thué (m?): .........ooiiiiiiiiriiiire e,
7.1. Dién tich phai ndp tién thué: ....... PO PTG PIURURIPPPRIS
7.2. Dién tich khong phai nop t1en thu:. ..

C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
I. TIEN THUE DAT

1. Pon gia thué GAL: oo, Feeererererueeeetee et et —————a——eerrerrarran———aararaes

2. Tong sb tién thué dét phai ndp: ............... dong.

3. Kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cir va cdc khoén giam trir khac (néu
o7 3 A dong

3.1. Kinh phi b01 thuong, hd trg, tai dlnh cu hoan tra cho ngan sach nha
nude duagc trit VAo tEn thud dAti...........ree i, déng

3.2. Kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu ty nguyén Gng trude duoc trir
vao tién thué dit (néu c6): .ovvvvveeeeiiinnnnn, e dong

3.3. Cac khoan gidm trir khac: ..ot dong
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4. Giam tién thué dét (néu co):

4 1. Lydogidm: ......coooiiiiiie, (néu dleu khoan ap dung)
4.2, Th&l glan GIAM: ... e
4.3. SO HEN GIAM: ©.ovvveee e, déng

5. S4 tién con phai ndp ngan sach nha nude [(5)=(2)-(3)-4.3)]: ...... dong
(ViBt BANG CHIF: .. ... oo.ovv oo cos e oo eee e oo e, e )

6. Thoi han ndp tién:

<Déi v6i théng bdo lan dau: Cham nhét 12 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh
thdng bao nay>. _

<Déi v6i théng bdo tir nam thir hai tré di:

- Ky thit nhét ndp 50% cham nhét 1a ngay 31 théng 5;

- Ky thir hai ndp dii phan con lai chdm nhét 1 ngay 31 théng 10;

- Trudng hop ngudi ndp thué ndép mét 1an tién thué dat cho ca nam thi thai
han np cham nhat la ngay 31/5 trong nam>.

<Doi v6i Théng bdo diéu chinh, bé sung theo hé so khai diéu chinh ciia
NNT: Cham nhét 12 30 ngay, k& tr ngay ban hanh thong bao nay>.

<Déi voi T héng bdo diéu chinh, bé sung theo van ban cua co quan nha
nueée ¢é tham quyén:

- Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao, nguoi thué dét
phai ndép 50% tién thué dat theo thdng bao nay;

- Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bio, ngudi thué déat
phai ndp 50% tién thué dét con lai theo thong bao nay>.

II. THONG TIN NQP NGAN SACH (Ngudi ndp thué, ngan hang kho
bac nha nudc phai ghi ddy du céc thdng tin dudi day trén chimg tir ndp ti€n khi
np tién vao ngan sach nha nuéc):

1. Tén nguoi ndp thué:
2. ME SEtHUE: ..o
3. Tai khoan thu ngén sach nha nudc chia kho bac nha nuge: <Tén kho bac

.................................................................................

nha nudc> tinh, thanh phé........... m¢& tail ngan hang: <Tén ngdn hang thuong
mai noi kho bac nha nwdc mé tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ....... .y M@ co quan quan 1y thu: ..................

5. Tén Chuong: ....coovvevvievveiviiniiice , ME Chuong: ...ocoovveeiieicns

6. N&i dung kinh té (Tidu muc):

Tén nji dung kinh t& (Tidu muc): M3 Tiéu muc

..................

..................

7. Tén dia ban hanh chinh: ............... , Mi dia ban hanh chinh: ..................

n
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8. M dinh danh ho SO (MU COY: .u.vuvvveeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeoeooeeoo

Trudng hop ngudi ndp thué cham ngp tién thué dat vao ngdn sdch nha nde
sau thoi han ndp theo thong bao nay thi ngoai so tién thué dat phdi ndp, nguoi
nop thue phaz tw xdc dinh 56 tién chém nop (= s6 ngay chém nop x 0,03%/ngay);
ngp ddy di tién thué dét phdi ngp va tién cham nop vao ngdn sdch nha nieée.

Néu ¢6 vu’Ung méc, d& nghi ngudi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan
thué)... theo sb dién thoai: ........ccoune... dia chi: oo dé duoc
hudng dan cu thé, '

<Truong hop théng bio diéu chinh, bé sung ma thay thé cho T hong bao dd
ban hanh: Thong bao nay thay thé Théng bdo sb.. . ngay... thang... n
cla ... vé VIEC..oooivun. . >,

..<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi ndp thué duoc biét va thuc

hién.

Noinhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- <ngufﬁ nﬁtl?}huflfs b8 <o clia NNT> BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiep nhan hd so cla ; . . ; . z

- <Céc b6 phén ¢6 lién quan>; (KY, ghi r5 ho tén, déng dav)

- Luu: VT, bd phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phin ndi dung in nghiéng ghi trong du < > chi 1 trudmg hop vi du, co quan
thué cin cr vao hé so cu thé dé diédn thong tin tuong \ng.
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MAiu s6: 01b/TB-TMBDN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Déc lap - Tw do - Hanh phiie
BAN HANH THONG BAO
. ,Agay.......... thang ........ ndm ........
8&: .vveee [TB-.cl 8
THONG BAO NQP TIEN

V& tién thué dét tra tidn mdt lan cho ca thoi han thué

nThéng béo lan du oThéng bao diéu chinh, bd sung

Cén ctr Luét Quén ly thué va céc vin ban hudng din thi hanh;
Cin ct phép ludt vé tién thué dit va cac vin ban hudng din thi hanh;

<Truong hop ban hanh théng bdo lén ddu: Can cu hé so va phiéu chuyén
thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh $6...... ngay.... thang.......
nam .... cia ...(7én co quan tiép nhén ho S0 Vé gidi quyét thu tyc dang Ky, cap
gidy chzmg nhan quyen st dung dat, guyen 56 hitu tai sdn gan lién voi dat) .3 SO
liéu x4c dinh cia Uy ban nhén dén cap huyén vé kinh phi bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu dugc trir vao tién thué dét phéi nop (néu ©0); hodc hé so khai thué cia

ngucn nop thué va vin ban cung cap théng tin so...’... ngay.... thang....... nam
...(Tén co quan tiép nhan hé so vé gidi quyet thu tuc dang K, cdp gidy
chzmg nhan quyén sir dung ddt, quyén s& hiru tai sén gdn lién véi daf)........... >;

<Trwong hop ban hanh théng bdo diéu chinh, b6 sung Cin cir hé so va
vin ban diéu chinh $6...... ngay.... thang....... nam .... ..(Tén co quan rzep
nhdn hé SO vé gidi quyet thi tuc dang ky, cap gidy chung nhan quyen su dung
dat, quyén sé hitu tai sdn gén lién véi daf)...; hodc hd so khai bd sung, diéu
chinh ciia ngudi ndp thué>.

.(Tén co quan thué)... xac dinh va théng bao tién thué dét phai ndp nhu
sau.:

A. THONG TIN NGUOI NOP THUE
1. Tén ngudi ndp thué:
2. M3 sb thué:

---------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------

........................................................................

S. Tén dai Iy thué (U CO): ...ooovviririmieeeiee e
6. Mi sb thué:
7. Dia chi:

..................................................................

.....................................................................

n
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B. THONG TIN VE DAT

1. Thira dat sb: ............ Toban ddsd: ..o
2. Di1a chi: ‘ .

2.1.86nhd: ..o, Toanha: ............ Ngd/hém: .........ccc.....

DPuong/phd: .................... Thon/XOm/Ap: .............. ..

............................................................................................

..........................................................................................

5. Ngubn gbc dat (Nha nude cho thué/chuyén tur giao sang thué...): ......
6. Thoi han thué &t (NAM): ..vvveven.eieieeee e,
7. Dién tich d4t thué (m?): ....... RSSO USSR U e
7.1. Dién tich phai ndp tién thué: ..........coovvvvnviieeennnan, PP
7.2. Dién tich khong phai ndp tién thud: ..........covuvvveeevireieeininn..,
C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I. THUE DAT

1. Don gia thué @At .....oovviiie e,
2. Téng s6 tién thué dét Phai NOP: .« déng

3. Kinh phi béi thuong, hd tro, tai dinh cu va cdc khoan giam trir khéc

(DU L0 ). it i e e e dong.
3.1. Kinh phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha
nude duge trir vao tien thué dat:...............ooiiiii i dong
-3.2. Kinh phi bdi thuong, ho trg, tai dinh cu ty nguyén tng trude dugce
trovao ti€n thu€ dat: ... dong
3.3. Cac khoan giam trir khac: .......... e dong

4. Giam tién thué dat (néu co):
41 LY do IAM: Lo
4.2. Thot glan glam: ... e
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4.3, 86 tEN GIAM: ...ovvveeieee e, dong
5. 84 tién con phai ndp ngan séch nha nudce [(5)=(2)(3)-(4.3)]: ..... ddng
(VIEt BANG CHEE: ... oo. oo e e oot e e oo et oo e e oo, .y,

6. Thoi han ndp tién:

<DGi véi théng béo lan ddu hodc théng bdo diéu chinh, b6 sung>:

- Chém nhat Ja 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao, ngudi thué dét
phai ndp 50% tién thué dét theo Théng bao nay.

- Cham nhat la 90 ngay ké tir ngdy ban hanh thong béo, ngudi thué dit
phéi nép 50% tién thué dat con lai theo Thong bao nay.>

- Thoi han ndp tién thué dit dbi voi hd so khai didu chinh cham nhit 1a 30
ngay, ké tir ngay ban hanh Théng bao nay.

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi ndp thué, ngan hang, kho
bac nha nudc phai ghi diy du cAc thong tin dudi day trén chuing tir np tién khi
ndp tién vao ngan sach nha nuoc):

1. Tén ngudi ndp thug: ..ot

2. MESOhUL: .o e

3. Tai khoan thu ngén sach nha nude ctia kho bac nha nudc: <Tén kho bac
nha mece> tinh, thanh pho............. md& tal ngan hang: <Tén ngdn hang thuwong
mai noi kho bac nha nudc mo tai khodn>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............... »Ma co quan quén ly thu: .............
5. Tén Chuong: .....cccoovvivivvinvevniinieeeeeeceeeen, , M3 Chuong: ...............
6. N6i dung kinh té (Tiéu muc):

Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc) M3 Tiéu muc
7. Tén dia ban hanh chinh: ................... , Ma dia ban hanh chinh: ..........

8. M3 dinh danh ho s0 (€U COY: .ovvieiiiiieiee e

Truong hop nguoi ndp thué chém’nép tién thué dd't vao ngdn sdch nha
nuGc sau thoi han ndp theo théng bdo nay thi ngoai 56 tién thué dat phai nép,
nguoi np thué phdi tu xde dinh s6 tién chdm nop (= 56 ngay chdm ndp x
0,03%/mgay); nép ddy dv tién thué dat phdi nép va tién chém nép vao ngan
sach nha nudc.

Néu c6 vudng méc, d& nghi ngudi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan
thué)... theo sb dién thoai: ..oeoreeeeeeen.., diachi: oo dé dugc
huéng dén cu thé.
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<Truong hop théng bdo diéu chinh, b6 sung ma thay thé cho T hong bdo
dd ban hanh; Thong bao niy thay thé Thong bao sb.. . ngay... thang... ndm
e CUA ... VEVIBC.. ...t >,

..<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi nop thué duoc biét va
thuc hién.

Noi nhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- <Nguoinfp thue>; BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiep nhan ho so cia NNT>; Ky, ohi 16 ho tén. déne dé

- <Céc bd phén ¢ lién quan>:; (KY, ghi r& ho tén, déng daw)

- Luu: VT, bd phan ban hanh TR,

Ghi chii: Phin ndi dung ghi trong ddu <> chi la trueong hop vi du, co quan thue can cur
vao hd so cu thé dé didn théng tin tuong Ung.
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Mau s6 02

CUC THUE.......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE:...... Doc ldp - Tu do - Hanh phuc
So: ... Qb-.... ngay...... thang ... nam .....
QUYET DINH

Vé viée giam tién thué dit cho....(ten nguoi ngp thué)....

CHUC DANH THU TRUGONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Cén cir Ludt Quan Iy thué va cdc vén ban huomg dén thi hanh;
Céin cir Ludt Pat dai va cde vin ban huong dén thi hanh;

Cin cir Quyét dinh so ..... ngay ..... thang ... ndm ... cua ........ quy dinh

chitc néng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc cia Tong cuc Thué/Cuc
thué/Chi cuc thué,

Cén cit vin ban dé nghi giam tién thué dat s6 ... ngay . thdng... ndm... kem
theo hé sorcua ... (tén nguci nop thué, mé sé thué, dia chi)....

Theo dé nghi ciia ......
QUYET PINH:
Diéu 1. Giam tién thue dat cho ....(tén nguoi nop thué, mé sé S thué)...... , trong
thdi gian....... nim, véi téng sb tién thué dét dugc giam &.........coveeeverneee.. dong
(BANE ChT: ..o s ).

Picu 2. Truong, h0'p ngudi thué dit phai hoan tra ngén sach nha nudc so
tién di duoc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Dleu 38 Nghi dinh- 56
103/2024/NB-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 thi phai ndp lai sb tién thué dat duge
rmen giam theo quy dinh vé chinh sach va gia dat tai thoi dlem duoc mién, giam
tién thué dit cong thém mot khoan tuong duong véi khoan tién chdm ndp tién
thué dét cia thoi gian d3 dugc mién, giam.

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.

..(Tén nguwoi nép thué)..., ... (trudng cdc b6 phdn lién quan cia co quan
thue) chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: THU TRUOGONG CO QUAN THUE RA QUYET DINH

- Nhu Diéu 3;

- Lw: VT, ... (Ky. ghi v8 ho tén va déng dau)

n
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Maiu s6 63/LCHS

CUC THUE:....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE:....... Doc lap - Tuw do - Hanh phuc
S6: ... /TB........ e , hgay...... thang ... nam ...
THONG BAO

Vé don gia thué dit

Céan cir Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua

Chinh phu quy dinh vé tién st dung dat tién thué dat, Quyét dinh sb.../QP-

UBND ngay . thang...ndm.... cia Uy ban nhan dan tinh/thanh pho . phé
duyét gia dét tmh thu tién thue dat cha........ ; Cuc thué. . (601 véi td chuc
ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chuc kinh te ¢ von déu tu nudc
ngoai)/Chi cuc Thué....(di v6i ho gia dinh, cé nhan) théng bao don gia thué dét
nhu sau:

- Dia chi thira dat thué: .................... (ghi tén xd, phuomg, thi tran; huyén,
quan, thi xd, thanh phé thudc tinh, tinh; thanh phé truc thuée Trung wong noi ¢6
ddt cho thué- ghi theo Quyét dinh cho thué ddt).

- Dién tich dét thué.............. m? ; trong do: dlen tich phai nop tién thué dét. .
m?, dién tich khong phai ndp tién thue dat..... m? (ghi ré bang s6 va bang chit don
vi Ia mét vudng va theo Quyét dinh cho thue daz)

- Thoi han thué dét la ........... nam (ghi 8 s6 ndm thué dat bang 56 va bang
chit theo thot han thué dat d& ghi trong Quyet dinh cho thué dar), ké tir ngay .
thang ... ndm ... dén ngay .. . thang ...

- Hinh thitc ndp tién thué dat:............ (ghi theo Quyét dinh cho thué dat).
-Pon gidthué dat:............... ESTTRUSRUTRRTRRRRR

- Thoi gian 6n dinh don gia thué dit (dbi véi trudng hop thué dat tra tién
thué dat hang nam): ké tir ngay .. .théng ... nam ... &n ngay ... thang ... ndm .

Don gia thué dat tai Théng bdo ndy dugc ghi vao Hop déng thué dat'va Ja—

ciin ctr xac dinh s6 tién thué d4t phai ndp theo quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE

i ]If:: t\rf;; (Ky, ghi r3 ho tén, déng ddu)

n
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MaAu s6 04/LCHS

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

, SO GIAO THONGBAO
NQP CAC KHOAN NGHIA VU TAI CHINH VE DPAT PAI

TT

Ban giao '""Thong bdo ndp ciac khoan nghia vu tii chinh"

Ho, tén
nguoi sw Ngay
dung dat | ban giao

Thoéng bao | Nguoi giao Ngudi nhan
nop tién (ky tén, ghi (ky tén, ghi ro
S6 .| Ngay | rd ho tén) ho tén)

2 3 4 5 6 : 7
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